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1 Einleitung

1.1  Aufgabe des Flachennutzungsplanes

Die demografische Entwicklung, die Veranderung von Wohn- und Wirtschaftsstrukturen sowie die
Verpflichtung zum Schutz der Natur stellen fir die Entwicklung einer Gemeinde, welche soziale,
kulturelle, wirtschaftliche und stadtebauliche Aspekte beriicksichtigen muss, eine grofSe Herausfor-
derung dar. Der Flachennutzungsplan stellt in Hinblick auf eine abgestimmte und den Beddirfnissen
der Bewohner gerechte Gemeindekonzeption ein zentrales Instrument dar.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB haben Bauleitpldane - und damit auch Flachennutzungsplane - ,eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahr-
leisten. Sie soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klima-
schutz. AuRerdem ist die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln.”

In der Planungshierarchie nimmt der Flachennutzungsplan die kommunale Ebene ein. Er ist gemal
§ 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im Zuge des Ge-
genstromprinzips beeinflusst er jedoch auch die tGbergeordneten Planwerke.

Bundesraumordnung

Raumordnungsgesetz

> <5

Landesplanung

Landesentwicklungsplan

i ~~

Regionalplanung

Regionalplan

> <~

Kommunale Planung

Fldichennutzungsplan

Bebauungsplan
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1.2  Anlass fiir die Neuaufstellung

Der bisher rechtsgiiltige Flachennutzungsplan (FNP) erlangte Ende 2002 Rechtswirksamkeit, sein
Zielhorizont bis 2015 ist inzwischen erreicht. Durch die demografische Entwicklung, die Verande-
rung der wirtschaftlichen Strukturen aber auch durch verdanderte Vorgaben libergeordneter Pla-
nungsebenen kann der bisherige FNP seine ihm zugedachte Steuerungsfunktion nicht mehr ausrei-
chend gerecht werden. Der Gemeinderat Keltern wird aus diesem Grund am 07.07.2015 den Auf-
stellungsbeschluss fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Keltern fassen.

13 Rechtliche Grundlage

Das Baugesetzbuch (BauGB) unterscheidet zwischen der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachen-
nutzungsplan) und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan). Die maRgebende rechtliche
Grundlage fiir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes bilden die §§ 1 bis 7 des Baugesetzbu-
ches.

Der Flachennutzungsplan stellt eine Absichtserklarung der Gemeinde zur zukiinftigen Entwicklung
dar. Gegeniiber dem Birger entfaltet er jedoch noch keine Rechtswirkung, so dass sich aus dem
FNP auch keine Rechtsanspriiche herleiten lassen. Eine bindende Wirkung entfaltet der FNP gegen-
Uber der Gemeinde, die ihre Bebauungspldane aus dem FNP entwickeln muss sowie gegeniiber Be-
horden und Trager 6ffentlicher Belange, die ihre Planungen an den FNP anpassen missen.

Bei Vorhaben im Zusammenhang bebauter Ortsteile gemal § 34 BauGB wie auch im Geltungsbe-
reich von Bebauungsplanen lbernimmt der Flachennutzungsplan keine direkte Steuerungsfunk-
tion. Dagegen hat er Bedeutung bei der Beurteilung von Vorhaben im Auenbereich, bei denen
gemal’ § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB 6ffentliche Belange betroffen sein kénnen sofern das Vorhaben der
Darstellung im FNP widerspricht. In der Praxis kommt dies insbesondere bei nichtprivilegierte Vor-
haben im AuRenbereich gemaR § 35 Abs. 2 BauGB zur Anwendung.

1.4  Geltungsbereich und Geltungsdauer

Fir die Geltungsdauer eines Flachennutzungsplanes gibt es keine gesetzliche Regelung. Im Allge-
meinen wird von einem Planungshorizont von 15 bis 20 Jahren ausgegangen, so dass die vorlie-
gende Neuaufstellung eine Laufzeit bis 2035 besitzen soll.

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemeindegebiet von 2.983 ha.

1.5 Bestandteile und Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan setzt sich zusammen aus der Planzeichnung, der Begriindung sowie der
Zusammenfassenden Erklarung.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir den Flachennutzungsplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. In einem Umweltbericht sind die Ergebnisse der Umweltpriifung darzulegen, dieser bildet
eine gesonderte Beilage zur Begriindung.
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Der Flachennutzungsplan wird auf einer digitalen Katastergrundlage im MaRstab 1:10.000 erstellt,
ausschnittsweise 1:5.000. Die Planzeichnung enthalt Darstellungen, Kennzeichnungen, nachrichtli-
che Ubernahmen und Vermerke.

1.6 Gesetzliche Grundlage

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

= Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

= Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

= Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI 2000, S.
581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

1.7 Verfahren

Die Neuaufstellung, Gesamtfortschreibung oder Anderung von Flachennutzungspldnen erfolgt nach
Vorgaben des BauGB. Der FNP ist nach Abschluss des Verfahrens durch die Hohere Verwaltungsbe-
horde zu genehmigen. Fir die Gemeinde Keltern ist dies das Landratsamt Enzkreis.

= Aufstellungsbeschluss

* Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)

= Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager éffentlicher Belange sowie sonstiger Behérden
(§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

= Feststellungsbeschluss

= Genehmigung durch das Landratsamt (§ 6 Abs. 1 BauGB)

= Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 6 Abs. 5 BauGB)

2 Die Gemeinde Keltern

2.1 Lage und Gr6RBe der Gemeinde

Die Gemeinde Keltern befindet sich zwischen den GroRstadten Karlsruhe (ca. 25 km) und Pforzheim
(ca. 10 km). Die Gemeinde gehort dem Landkreis Enzkreis mit Sitz in Pforzheim an. Dieser ist Teil
der Region Nordschwarzwald sowie des Regierungsbezirks Karlsruhe. An das Gemeindegebiet gren-
zen die Gemeinden Remchingen und Kampfelbach, die Stadt Pforzheim sowie die Gemeinden Bir-
kenfeld, Straubenhardt und Karlsbad an.

Die Gemeinde besteht aus den fiinf Ortsteilen Dietlingen, Ellmendingen, Weiler, Niebelsbach sowie
Dietenhausen. Im Zuge der Kommunalreform wurden die Ortsteile 1972 zur Gemeinde Keltern ver-
einigt. Die Einwohnerzahl lag am 31.12.2020 bei 9.020 (eigene Angabe der Gemeinde).
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2.2 Naturrdaumliche Einbindung

Die Gemeinde Keltern befindet sich im Ubergangsbereich des Nordschwarzwaldes mit seinen gro-
Ren Waldflachen, zum Pfinzgau mit seiner eher lieblichen, halboffenen und strukturreichen Land-
schaft. Die Hohenlage der Gemeinde betrdgt 176 bis 353 m . NHN und ist geprdgt von den Tallagen
der Pfinz, des Arnbaches sowie des Federbaches und den anschlieBenden sanften Higeln.

2.3 Kurzer geschichtlicher Abriss

Die Gemeinde Keltern kann bereits auf eine {iber 1000-jahrige Geschichte zuriickblicken. Im Jahr
919 erfolgt die erstmalige urkundliche Erwahnung der heutigen Ortsteile Ellmendingen und Diet-
enhausen. Dietlingen wird erstmals im 11. Jahrhundert erwahnt, Weiler 1219 und Niebelsbach um
ca. 1300. Bauliche Zeugen der Entstehung stellen die Wehrkirchen in Dietlingen (ca. 1250 errichtet
und 1410 umgebaut) sowie die Wehrkirche in Ellmendingen (1404 begonnen) dar.

Der Weinbau spielt bereits in friiher Zeit eine wichtige Rolle in der Gemeinde. Die im 16. Jahrhun-
dert in Ellmendingen errichtete Torkel (Baumkelter) wurde bis ins Jahr 1937 fir die Kelterung von
Wein verwendet, bevor 1939 diese Funktion durch eine neue Kelter Gbernommen wurde. Eine wei-
tere Kelter befindet sich in Dietlingen.

Die Gemeinde wurde am 30. Méarz 1972 durch Zusammenschluss der bis dahin selbststandigen Orte
Dietlingen, Ellmendingen mit Dietenhausen, Weiler sowie dem seinerzeit wirttembergischen Nie-
belsbach gebildet. BesaRen die Ortsteile noch bis vor wenigen Jahrzehnten eine deutliche landwirt-
schaftliche Pragung, hat sich die Gemeinde aufgrund ihrer Lage seitdem zu einem beliebten Woh-
nort entwickelt. Diese Entwicklung wurde unterstiitzt durch die Ausweisung von neuen Wohnge-
bieten an den Randern der historischen Ortskerne und spiegelt sich in einer stetig steigenden Be-
volkerungszahl wieder.

Parallel hierzu erfolgte ein wirtschaftlicher Aufschwung der Gemeinde, welcher sich insbesondere
in der Ausweisung von drei groBeren Gewerbegebieten manifestiert. Keltern verfligt tber eine
durchmischte Gewerbestruktur mit ca. 1.800 Arbeitsplatzen. Daneben pendeln viele Einwohner zur
Arbeit in Nachbargemeinden, vorzugsweise nach Pforzheim. Die Landwirtschaft erfolgt heute durch
33 Betriebe, von denen jedoch nur noch sechs Betriebe im Vollerwerb tatig sind. Der Weinanbau
besitzt dabei immer noch einen besonderen Stellenwert.

24 Informelle Planungen

2.4.1 Landschaftsplan

Bis zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2002 lag fiir die Gemeinde kein Landschaftsplan vor.
Danach wurden landschaftsplanerische Aussagen in den FNP integriert.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2035 wird auch ein separater Landschaftsplan
durch das Biiro Bioplan, Heidelberg erstellt. Die Aussagen der beiden Planwerke werden dabei auf-
einander abgestimmt.
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2.4.2 Innerortliche Analyse

Im Vorfeld der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde das Biiro Proll-Miltner GmbH, Karls-
ruhe (heute BIT Stadt + Umwelt GmbH, Karlsruhe) 2013 mit der Erstellung einer innerértlichen Un-
tersuchung beauftragt. Diese hatte zum Ziel, ortsbildpragende Gebdude bzw. Ensembles sowie
Leerstande und sanierungsbediirftige bzw. abrisswirdige Bausubstanz zu ermitteln. Weiterhin soll-
ten innerdrtliche Potenzialflaichen mit Moglichkeiten einer Nachnutzung aufgezeigt werden. Ziel-
setzung war die Schaffung einer Grundlage fiir den FNP wie auch fir zuklnftige Sanierungsschwer-
punkte in der Gemeinde.

Die Aufgabenstellung wurde im Verlauf der Untersuchung erweitert um die Bestandsaufnahme der
Infrastruktur sowie die Ermittlung von Baullicken im Innenbereich sowie in ausgewiesenen Bauge-
bieten.

Ortsteil Dietlingen

Der historische Ortskern von Dietlingen befindet sich zwischen Andreaskirche, Alter Kelter und
Bachstralle. Die Bebauung ist zwar zu grofRen Teilen erneuert, dennoch ist noch eine erhebliche
Anzahl historischer Gebdude vorhanden, welche sich pragnant auf den Ortskern auswirken. In Diet-
lingen wurden im Zuge der Analyse 26 Gebdude und 4 Ensembles als ortsbildprdagend eingestuft.

Weiterhin wurden in Dietlingen 110 noch unbebaute Grundstiicke ermittelt, hiervon ein groRer Teil
im kirzlich erschlossenen Neubaugebiet Klepberg. Insgesamt besteht somit allein in diesem Ortsteil
eine theoretische Bauflachenreserve von 5 ha, die jedoch aufgrund der Besitzverhaltnisse nur zu
einem kleinen Teil aktivierbar ist.

Hinzu kommen vier innerortliche Potenzialflachen mit einer Gesamtflache von ca. 1 ha sowie meh-
rere nach Abriss des baufalligen Bestandes liberbaubare einzelne Grundstiicke.

Ortsteil Ellmendingen

Ellmendingen verfligt zwischen Durlacher StraRe, Ettlinger StralRe und Pforzheimer StraBe Uber ei-
nen relativ geschlossenen historischen Ortskern mit einer reichen Zahl an markanten Gebauden
insbesondere aus dem 18. und 19. Jahrhundert. Insgesamt werden in Ellmendingen 41 Gebaude
sowie 4 Bauensembles als ortsbildpragend eingestuft.

Im Ortsteil Ellmendingen wurden insgesamt 90 noch unbebaute Grundstiicke aufgefunden, auch
hier ein erheblicher Teil im neu erschlossenen Baugebiet Neuberg. Insgesamt ergibt sich durch Bau-
licken eine theoretische Bauflachenreserve von 4,9 ha.

Dariber hinaus konnten drei Potenzialflichen mit einer GesamtgrofRe von 1,1 ha sowie sieben nach
Abriss von Gebauden nutzbare Bauflachen mit einer Gesamtgrofie von 0,4 ha ermittelt werden.

Ortsteil Weiler

Der Ortsteil Weiler verfiigt Gber einen kleinen, jedoch geschlossen wirkenden Ortskern mit einigen
pragnanten Gebauden. 22 Einzelgebdude sowie 3 Ensembles werden als ortshildpragend einge-
stuft.

Im Ortsteil Weiler bestehen 24 Bauliicken mit einer Gesamtflache von 1,2 ha. Dazu wurde eine
Potenzialflache mit 0,1 ha sowie drei nach Abriss von Gebduden entstehende Bauflachen mit ins-
gesamt 0,2 ha ermittelt.
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Ortsteil Niebelsbach

Der Ortsteil Niebelsbach, als langgestrecktes StraRendorf, verfligt iber vergleichsweise wenige
pragnante Gebadude. Etwas abgeriickt vom Ortskern sind die Kelter aus dem 18. Jahrhundert sowie
die romanisch-gotische Pankratiuskapelle von Bedeutung.

Im Ortsteil Niebelsbach wurden 41 Bauliicken mit insgesamt 2,2 ha ermittelt. Diese verteilen sich
auf das Neubaugebiet wie auch auf dltere Baugebiete. Weiterhin bestehen eine Potenzialflache so-
wie zwei durch Abriss entstehende Baugrundstiicke.

Ortsteil Dietenhausen

Durch die fehlende DurchgangsstralRe konnte der Ortsteil Dietenhausen viel von seinem urspriing-
lichen Charme bewahren. Dazu tragen u.a. 13 ortshildpragende Einzelgebaude sowie ein Ensemble
bei.

In Dietenhausen bestehen 14 Baullicken mit einer Gesamtflache von 0,9 ha. Weiterhin wurden vier
Potenzialflaichen mit einer Gesamtflache von 1,6 ha ermittelt, dabei handelt es sich jedoch nicht
nur um innerortliche Flachen, sondern auch um Abrundungen am Siedlungsrand. Hinzu kommen
noch zwei Bauflachen, die nach Abriss der bestehenden Bebauung genutzt werden kénnen.

2.4.3 Leitbild

Die Gemeinde Keltern hat 2018 einen Prozess zur Erstellung eines Leitbildes initiiert. Dabei wurde
in enger Zusammenarbeit mit der Biirgerschaft eine Bestandsaufnahme der Gemeinde durchge-
flhrt und Gibergeordnete Ziele fiir die weitere Gemeindeentwicklung formuliert.

Im Oktober 2019 wurde der Leitbildprozess im Gemeinderat beschlossen. In Projektgruppen zu den
Themen Gemeinde und Gemeinschaft, Soziales und Blirgerschaftliches Engagement, Freizeit, Kultur
und Tourismus, Gewerbe und Handel, Umwelt, Natur und Energie, Bauen und Wohnen, Verkehr
und Mobilitat sowie Digitalisierung sollen die libergeordneten Ziele mit konkreten MaRnahmen
hinterlegt werden.

Der Leitbildprozess ist derzeit noch nicht abgeschlossen.

2.4.4 Nahversorgungskonzept

Die Gemeinde Keltern verfligte tiber ein Nahversorgungskonzept aus dem Jahr 2011. Auf dessen
Grundlage wurden in der Vergangenheit einzelne MaRnahmen zur Verbesserung der ortlichen Ver-
sorgung durchgefiihrt. Andere damals erkannte Defizite wurden bislang jedoch nicht behoben, ins-
besondere die unbefriedigende Versorgungssituation im Ortsteil Ellmendingen. Vor dem Hinter-
grund einer angedachten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Ellmendingen wurde eine um-
fassende Uberarbeitung des inzwischen veralteten Nahversorgungskonzeptes in Auftrag gegeben.
Dieses wurde von der GMA, Ludwigsburg erstellt und im Mai 2018 vorgelegt.

Als regionalplanerisches Kleinzentrum (vgl. Ziffer 3.2) besitzt Keltern die Aufgabe der Grundversor-
gung der Gemeinde sowie des Nahbereiches. Dies erfolgt derzeit vorrangig durch einen grof3flachi-
gen Lebensmittelmarkt in Dietlingen, einen Discounter in Niebelsbach sowie mehrere Lebensmittel-
Fachgeschifte in den Ortskernen. Insgesamt besitzt Keltern mit 283 m? Verkaufsflache je 1.000 Ein-
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wohner eine Verkaufsflaichenausstattung, die deutlich unter dem Durchschnitt vergleichbarer Ge-
meinden liegt (ca. 500 m? VK/1.000 Einwohnern). Hinzu kommt, dass das Angebot an Lebensmit-
telmérkten in den Gemeinden in Nachbarschaft zu Keltern sehr gut ist, so dass nahezu die Halfte
der Kaufkraft in Keltern in andere Gemeinden abfliel3t.

Insgesamt sieht das Gutachten die Mdéglichkeit, in Keltern einen zusatzlichen Lebensmittelmarkt
mit einer Verkaufsflache von ca. 1.000 m? anzusiedeln. Empfohlen wird dabei die Ansiedlung eines
Discounters mit Standort in Ellmendingen. Ein Vollsortimenter wiirde nach Auffassung des Gutach-
ters in zu starke und damit unerwiinschte Konkurrenz zu dem bestehenden Markt in Dietlingen
treten.

3 Planerische Vorgaben

3.1 Grundsdtze und Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Fiir Baden-Wiirttemberg ist der Landesentwicklungsplanung (LEP 2002) mafgebend, in dem die
zentralen raumordnerischen Ziele und Grundsatze des Landes formuliert und vorgegeben werden.
Bei Zielen handelt es sich um rechtsverbindliche Vorgaben, welche durch Abwagung nicht Gber-
wunden werden kdnnen. Grundsatze sind allgemeine Aussagen, welche bei der planerischen Ab-
wagung ausreichend Bericksichtigung finden muissen. Weiterhin werden im LEP Verdichtungs-
raume sowie Zentrale Orte definiert.

Die Gemeinde Keltern befindet sich gemal LEP 2002 in der Randzone um die Verdichtungsraume
Pforzheim und Karlsruhe. Plansatz 2.3 des LEP lautet hierzu:

2.3.1 (Grundsatz) Die Randzonen um die Verdichtungsraume sind so zu entwickeln, dass eine Zer-
siedlung der Landschaft und Beeintrachtigungen der Wohn- und Umweltqualitdt vermieden, Frei-
raume und Freiraumfunktionen gesichert, Entlastungsaufgaben fiir Verdichtungsraume wahrge-
nommen und Entwicklungsimpulse in den Landlichen Raum vermittelt werden.

2.3.1.1 (Ziel) Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren und in Sied-
lungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
und leistungsfahigem Anschluss an das liberortliche Stralennetz konzentriert werden.

2.3.1.2 (Ziel) Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umweltschonende, Flachen und
Energie sparende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und wohnortnahe Zuordnung von Versor-
gungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbeflachen hinzuwirken.

2.3.1.3 (Grundsatz): Die Zentralen Orte sind als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren zu starken
und durch Bereitstellung qualifizierter Infrastruktur- und Flachenangebote auch als Standorte zur
Wahrnehmung von Entlastungsfunktionen fiir Verdichtungsraume zu entwickeln.

2.3.1.4 (Ziel) Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.

(Grundsatz): Fir eine landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Teile von Freirdumen sind
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Insbesondere ertragreiche Béden sind zu sichern. Moglichkei-
ten, mit Planungen auf Flachen geringerer Bodenglite auszuweichen, sind zu nutzen.
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(Grundsatz) Okologisch bedeutsame Teile sowie fiir die Erholung besonders geeignete Teile von
Freirdumen sind vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen, zu vernetzen und mit entsprechenden Fla-
chen benachbarter Raume zu verknipfen.

Die Gemeinde ist als Kleinzentrum auRerhalb von Entwicklungsachsen klassifiziert. Die nachstgele-
genen zentralen Orte sind Pforzheim (Oberzentrum), Karlsruhe (Oberzentrum), Ettlingen (Mittel-
zentrum), Karlsbad (Unterzentrum), Remchingen/Konigsbach-Stein (Doppelunterzentrum) sowie

Straubenhardt/Neuenbirg (Doppelunterzentrum).

3.2 Grundsdtze und Ziele der Regionalplanung

Der Regionalplan konkretisiert die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplans auf der
raumlichen Ebene der Region. Dies geschieht vor allem durch die Festlegung von zentralen Orten,
regionalen Entwicklungsachsen und regional klassifizierten Gewerbe- und Industriestandorten. Fir
die Gemeinde Keltern ist der Regionalplan Nordschwarzwald 2015 vom 21.03.2005 maRgebend.

Wahrend der Landesentwicklungsplan die Ober- und die Mittelzentren festlegt, weist der Regional-
plan Unter- und Kleinzentren aus. Keltern ist im Regionalplan als Kleinzentrum ausgewiesen und
besitzt somit eine zentralortliche Funktion. Kapitel 2.2.4 des Regionalplanes Nordschwarzwald 2015
lautet hierzu:

Ziel (1): Kleinzentren sollen als Standorte von zentralortlichen Einrichtungen der Grundversorgung
so entwickelt werden, dass sie den haufig wiederkehrenden Uberortlichen Bedarf ihres Verflech-
tungsbereiches decken kénnen. Die Verflechtungsbereiche sollen i.d.R. mindestens 8.000 Einwoh-
ner umfassen.

Grundsatz (2): Kleinzentren sollen in der Regel ausgestattet sein mit Hauptschule, Turnhalle, Sport-
platzen, Hallen- oder Freibad, Einrichtungen der gesundheitlichen Betreuung (Arzt, Apotheke), Ein-
zelhandels-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben.

In Kapitel 2.5 des Regionalplanes Nordschwarzwald 2015 werden die Ortsteile Ellmendingen und
Dietlingen als Siedlungsbereiche auRerhalb von Entwicklungsachsen festgelegt (Z).

In Kapitel 2.7 des Regionalplanes Nordschwarzwald 2015 wird fir Birkenfeld/Keltern (Damm-
feld/Regelbaum) ein interkommunales Gewerbegebiet (IKG) festgelegt. Dazu auch im Text:

Ziel (1): Interkommunale Gewerbegebiete werden als Vorranggebiete festgelegt. An diesen Stand-
orten soll der jeweilige gewerbliche Flachenbedarf schwerpunktmaRig abgedeckt werden. Nutzun-
gen und MalRnahmen, die der Umsetzung der IKG entgegenstehen, sind ausgeschlossen.

Grundsatz (2): Es ist anzustreben, dass die interkommunalen Gewerbegebiete eine angemessene
Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs haben.

Grundsatz (3): Die interkommunalen Gewerbegebiete sind geeignet fir Aussiedlungen und Neuan-
siedlungen von Unternehmungen auch von auRerhalb. Sie sollen durch ein aktives Marketing der
Wirtschaftsforderung beworben werden.
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3.3 Sonstige planerische Vorgaben

Uber die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung hinaus sind weitere iibergeordnete Fachpla-
nungen zu verschiedenen Themen zu beachten. Genannt seien hier die Ausweisung von natur-
schutzrechtlichen Schutzgebieten, verkehrliche Anlagen, Energie o. 4. Die Inhalte hierzu werden in
den folgenden Kapiteln wiedergegeben.

4 Ziele der kiinftigen Gemeindeentwicklung

Der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes liegen libergeordnete Zielsetzungen der Gemein-
deentwicklung zugrunde.

4.1 Demografie und soziale Infrastruktur

Die allgemeine demografische Entwicklung wird auch in Keltern in ndherer Zukunft zu einem stei-
genden Anteil dlterer Menschen flihren. Unter den Ziffern 5.2 und 5.3 der Begriindung wird diese
Prognose mit statistischen Zahlen untermauert. Dem gegeniberstehend ist jedoch von einem er-
heblichen Zuzug in die Gemeinde auszugehen.

Fiir die Gemeinde ergibt sich hierdurch eine Vielzahl an Herausforderungen. Durch den sinkenden
jungeren Bevolkerungsanteil, insbesondere im Alter von unter 20, wird die Auslastung von sozialen
Einrichtungen zurlickgehen. Die Einnahmen der Gemeinde werden als Folge der Schrumpfung zu-
rickgehen, die Ausgaben pro Kopf werden dagegen steigen, da die vorhandene Infrastruktur den-
noch zu unterhalten ist.

Durch eine entsprechende Planung sollen Einwohnerverluste abgebremst und Zuziige von auRen
unterstitzt werden. Allerdings werden sich die Auswirkungen der demografischen Entwicklung
hierdurch lediglich abschwachen, jedoch nicht verhindern lassen.

Ziel der Gemeindeentwicklung ist es, der demografischen Entwicklung aktiv zu begegnen. Hierzu
sollen geeignete Wohnformen angeboten und dem Grundsatz der Barrierefreiheit mehr Gewicht
eingerdumt werden. Die bestehende soziale Infrastruktur ist hierbei zu sichern und - soweit erfor-
derlich - auszubauen.

4.2 Wohnen, Bildung und Nahversorgung

Die Positionierung der Gemeinde als attraktiver Wohnstandort ist in Zukunft von besonderer Be-
deutung, um hierdurch Zuziige in die Gemeinde zu unterstiitzen und damit die demografische Ent-
wicklung abzufedern. Auch fiir die bereits in Keltern wohnende Bevolkerung kdnnen Verbesserun-
gen im Wohnumfeld zu einer weiter ansteigenden Zufriedenheit fihren.

Die Gemeinde beabsichtigt die Bereitstellung eines moglichst breiten Spektrums an verschiedenen
Wohnformen fiir unterschiedliche Bedirfnisse und Interessen. Dies reicht weiterhin vom Angebot
an Baugrundstiicken in Neubaugebieten zur Errichtung von Einfamilienhdusern bis zu einer starke-
ren Aktvierung von innerortlichen Potenzialen und einem Angebot an Geschosswohnungen oder
neuen Wohnformen wie z.B. Mehrgenerationenprojekten. Auch soll ein breites Spektrum an unter-
schiedlichen WohnungsgroRen bereitgestellt werden.
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Fiir neue Wohnbaufldachen soll in Zukunft noch starker auf die Anbindung an bestehende Siedlungs-
strukturen, an Versorgungseinrichtungen sowie das 6ffentliche Nahverkehrsnetz geachtet werden.
Weiterhin sollen problematische Entwicklungen und Leerstdnde besser erfasst und schneller ge-
gengesteuert werden.

Eine ausreichende Versorgung der Bewohner mit Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen ist
standige Zielsetzung der Gemeinde und wesentlicher Baustein der Wohnqualitat in Keltern. Die Ge-
meinde verflgt Uber acht Kindergarten oder Kindertagesstatten, teilweise in kommunaler, teil-
weide in kirchlicher oder freier Tragerschaft. Mit der Johannes-Kepler-Grundschule an zwei Stand-
orten ist die Schulausbildung bis zur vierten Klasse vor Ort gewdhrleistet. Die Standorte sind auch
in Zukunft zu sichern. Weiterfiihrende Schulen gibt es vor Ort nicht, hier ist ein Ausweisungen in
die ndhere Umgebung erforderlich (Pforzheim, Remchingen, Karlsbad und Neuenbrg).

4.3 Wirtschaft und Arbeit

Als Teil des Verdichtungsraumes Karlsruhe - Pforzheim sieht sich die Gemeinde nicht nur als Woh-
nort vor den Toren des Oberzentrums Pforzheim, sondern auch als attraktiver Standort fiir Unter-
nehmen. Gewerbliche Ansiedlungen zu fordern und bestehende Unternehmen zu starken ist dabei
ein Hauptanliegen der Gemeinde zum Erhalt und Ausbau der Arbeitsplatze. Eine zentrale Rolle
spielt hierbei die Bereitstellung von geeigneten gewerblichen Bauflachen. Aber auch eine gute tech-
nische Infrastruktur, insbesondere im digitalen Bereich, ist fir Unternehmen heute ein wichtiger
Faktor bei der Standortwahl. Daneben sind weiche Faktoren wie das Bildungs-, Kultur-, Freizeit-
oder Kinderbetreuungsangebot zu sichern und auszubauen.

Die strikte Trennung von Wohnen und Arbeiten verliert vor dem Hintergrund des Riickganges an
produzierendem Gewerbe und der Zunahme an Dienstleistungen an Bedeutung. Zwar sollen sto-
rende Gewerbebetriebe in ortlichen Gemengelagen weiterhin auf geeignete Flachen ausgesiedelt
werden. Gleichwohl ist dem vertraglichen Miteinander von nicht stérendem Gewerbe und Wohnen
mehr Gewicht zu geben.

4.4 Verkehr

Mit ihrer Nahe zur Autobahn sowie der schnellen Erreichbarkeit des Oberzentrums Pforzheim ver-
fligt die Gemeinde (iber eine sehr gute verkehrliche Anbindung. Allerdings sind damit auch Belas-
tungen fir die Bewohner insbesondere in den Ortskernen, welche haufig von stark frequentierten
DurchfahrtsstralRen tangiert oder durchzogen werden, verbunden. Der Bau von Umgehungen zur
Entlastung der Innerortslagen ist grundsatzlich wiinschenswert, jedoch aufgrund der landschaftli-
chen Gegebenheiten nur mit einem sehr hohen Aufwand zu realisieren und daher in absehbarer
Zeit nicht zu erwarten.

Zielsetzung der Gemeinde ist daher eine mdoglichst vertragliche Fiihrung des Individualverkehrs
durch Temporeduzierung und der Umgestaltung von Stralenrdumen. Weiterhin strebt die Ge-
meinde eine méglichst weitgehende Verlagerung des Individualverkehrs auf den Offentlichen Nah-
verkehr an. Hierzu soll das Busangebot stetig verbessert und mittelfristig eine Anbindung an das
Stadtbahnnetz des Karlsruher Verkehrsverbundes angestrebt werden. Weiterhin beabsichtigt die
Gemeinde, das Netz an FuB- und Radwegen weiter auszubauen.
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4.5  Freiraum, Okologie und Freizeit

Frei- und Grinraume sind wichtiger Bestandteil des Wohnumfeldes und besitzen dariiber hinaus
eine Bedeutung fir den Fremdenverkehr. Da die Gemeinde (iber nur wenige inneroértliche Griinfla-
chen verfiigt, kommt der Bewahrung und behutsamen Weiterentwicklung des umgebenden Land-
schaftsraumes eine wichtige Stellung zu.

Die Umgebung von Keltern ist gepragt durch die markante und 6kologisch wertvolle Kulturland-
schaft des Pfinzgaus. Die zukiinftige Gemeindeentwicklung setzt sich daher die Bewahrung und
Pflege dieser Kulturlandschaft zum Ziel. Hierbei sind Aspekte des Naturschutzes und des Bedirfnis-
ses der Bewohner nach Naherholung angemessen zu beriicksichtigen. Okologische Verbesserungen
wie z.B. Gewadsserrenaturierungen oder Biotopvernetzungen sollen auch den Erlebniswert des
Landschaftsraumes erhdhen.

Ein wichtiger Standortfaktor fir die Gemeinde ist das Freizeitangebot, insbesondere auch fiir Ju-
gendliche. Der hohe Standard soll durch die Pflege und den Ausbau der Infrastruktur bewahrt und
weiter verbessert werden.

5 Bevolkerungsentwicklung

5.1 Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Die Bewohnerzahl der Gemeinde Keltern (bzw. der bis 1972 selbststandigen Ortsteile) ist in den
letzten Jahrzehnten nahezu stetig angestiegen. Lebten in den flinf Ortsteilen im Jahr 1950 noch
6.174 Menschen, so nahm die Zahl bis 2005 auf 9.139 und damit um 68 % zu. Der Landestrend von
+ 60 % wurde dabei Gbertroffen. Ab 2005 setzte eine Stagnation bzw. ein leichter Riickgang der
Bewohnerzahl ein. Seit 2010 verzeichnet die Gemeinde wieder leichte Zuwachse, so dass Ende 2015
mit 9.211 Einwohnern ein vorldufiger neuer Hochststand erreicht wurde. 2020 lebten 9.051 Men-
schen in Keltern. Die Entwicklung seit 1990 wird in der folgenden Tabelle dargestellt.

Jahr Bewohnerzahl Zunahme/Abnahme Zunahme/Abnahme
insgesamt pro Jahr

1990 8.130

1995 8.657 +527 +105

2000 8.886 +229 +46

2005 9.139 +253 +51

2010 9.006 -133 -27

2015 9.211 +205 +41

2020 9.051 -160 -32

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung seit 1990

Im Regionalplan Nordschwarzwald 2005 wurde auf Grundlage der Bevélkerungszahl von 1994
(8.608 Personen) fiir 2005 eine Bewohnerzahl von 9.250 prognostiziert. Eine Uberarbeitung dieser
Prognose im Jahr 1998 reduzierte diesen Wert auf 9.210. Tatsachlich lebten 2005 9.139 Menschen
und damit weniger als prognostiziert in Keltern. In der Neuaufstellung des Regionalplans 2015
wurde auf Grundlage der Bewohnerzahl von 2002 (8.994 Personen) fiir 2015 eine Einwohnerzahl

07ps013020_bg_211004.docx Seite 16 von 105



von 9.200 prognostiziert. Aufgrund der Zuwachse in den letzten Jahren wurde Ende 2015 die prog-
nostizierte Einwohnerzahl erreicht. Sie bleibt dennoch unter der Prognose des Flachennutzungspla-
nes von 2005, der fiir 2015 von einer Einwohnerzahl von 9.210 bis zu 9.873 ausgeht.

Die Verteilung der Bewohnerzahl auf die einzelnen Ortsteile wird im Folgenden dargelegt. Ein Ver-
gleich mit den Werten der Vergangenheit zeigt, dass sich an der grundsatzlichen Verteilung nur
wenig gedndert hat. Wie 2014 lebten auch im Jahr 2000 ca. 70 % der Einwohner Kelterns in den

beiden groRten Ortsteilen Ellmendingen und Dietlingen.

Ortsteil 2000 31.12.2020
Dietlingen 3.784 42,5% 3.883 43,1%
Ellmendingen 2.398 27,0% 2.477 27,4 %
Weiler 1.491 16,8 % 1.307 14,5 %
Niebelsbach 884 10,0 % 961 10,7 %
Dietenhausen 329 3,7% 392 43%
Gesamt 8.886 100,0 % 9.020* 100 %

*Angabe der Gemeinde abweichend von Stat. Landesamt

Tabelle 2: Einwohnerverteilung auf die Ortsteile

5.2 Prognose der Bevélkerungsentwicklung

Das Statistische Landesamt Baden-Wiirttemberg hat auf Grundlage der Bewohnerzahl von 2017
eine Bevolkerungsprognose bis 2035 erstellt. Da die Entwicklung der Einwohnerzahl von vielen Fak-
toren abhangig sein kann, ist eine weit in die Zukunft greifende Prognose schwierig. Aus diesem
Grund hat das Statistische Landesamt eine Hauptvariante berechnet, die von wahrscheinlich anzu-
nehmenden Voraussetzungen ausgeht. Zusatzlich gibt eine Nebenvariante mit unglinstigeren Vo-
raussetzungen. Die Hauptvariante stellt die Grundlage fir die weitere Berechnung dar.

GemalR dieser Hauptvariante wird die Bewohnerzahl der Gemeinde bis 2030 langsam aber stetig
auf ca. 9.350 ansteigen. Danach ist eine Stagnation der Entwicklung zu erwarten. In der Nebenvari-
ante ist bis 2030 nur von einem geringen Wachstum auszugehen. Danach wird sich die Bewohner-
zahl ca. auf den heutigen Stand reduzieren.

Jahr Bewohnerzahl Vergleich zu 2017 Bewohnerzahl Vergleich zu 2017
Hauptvariante Nebenvariante

2017 9.212 100,0 % 9.212 100,0 %

2020 9.266 100,6 % 9.260 100,5 %

2025 9.328 101,3 % 9.279 100,7 %

2030 9.349 101,5 % 9.253 100,4 %

2035 9.356 101,6 % 9.217 100,1 %

Tabelle 3: Bevolkerungsvorausrechnung Haupt- und Nebenvariante (Quelle: Statistisches Landesamt)
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Eine alternative Berechnung der Bewohnerzahl wurde auf Grundlage der Daten von 2012 und ak-
tueller Daten 2016 durch die Bertelsmann-Stiftung durchgefiihrt. Anhand verschiedener Indikato-
ren wird dabei die Bevolkerungsentwicklung bis 2030 prognostiziert. Entsprechend der Prognose
des Statistische Landesamtes wird hierbei bis 2020 ein leichter Anstieg der Bewohnerzahl berech-
net. Danach erfolgt im Gegensatz zur Hauptvariante des Statistischen Landesamtes jedoch ein deut-
licher Riickgang bis 2030. Zahlen fiir 2035 enthalt diese Prognose nicht. Aufgrund des bereits weit
zuriickliegenden Basisjahres dieser Prognose ist die Aussagekraft begrenzt.

Bild 1: Bevolkerungsentwicklung 2012 bis 2030 (Quelle: Demografie-Bericht der Bertelsmann-Stiftung)

5.3 Demografische Entwicklung

Die stagnierenden Geburtenraten und die weiter steigende Lebenserwartung fiihren auch in der
Gemeinde Keltern in den nachsten Jahren zu einer Verschiebung des Verhaltnisses von jlingeren
und alteren Menschen. Dabei wird der Anteil der Menschen unter 20 Jahren lberproportional sin-
ken, wahrend der Anteil der Generation lber 60 erheblich ansteigen wird. Der hauptsachliche
Grund hierfir liegt in den hohen Geburtenraten in den Jahren 1955 bis 1970, diese Jahrgédnge er-
reichen ab 2015 das Alter von 60 Jahren.

Nach 2030 wird sich die beschriebene demografische Entwicklung wieder etwas abschwachen und
sich die Alterszusammensetzung auf niedrigerem Niveau stabilisieren. Dennoch ergeben sich durch
die demografische Entwicklung bereits heute wie auch in Zukunft vielfaltige Herausforderungen fiir
die Gemeindeentwicklung. So miissen neue Formen des Zusammenlebens formuliert und die kom-
munale Infrastruktur auf eine adlter werdende Bevolkerung eingestellt werden. Die Zahl der Einper-
sonenhaushalte wird ebenso steigen wie die Nachfrage nach altersgerechten Wohnformen.
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Auf Grundlage der Bewohnerzahl von 2014 prognostiziert der Regionalverband fiir 2030 die fol-
gende Zusammensetzung der Bewohnerschaft. Der Berechnung sind die Werte von 2017 gegen-
Ubergestellt.

Altersgruppe 2020 2035

Unter 20 1.560 17,2 % 1.804 19,3 %
20 bis 40 1.909 21,1% 1.925 20,6 %
40 bis 60 2.683 29,7 % 2.331 24,8 %
60 bis 85 2.529 279 % 2.896 31,0%
Alter als 85 370 4,1% 400 4,3 %
Gesamt 9.051 100 % 9.356 100 %

Tabelle 4: Bevolkerungsvorausrechnung nach Altersgruppen (Quelle: Statistisches Landesamt)

5.4 Privathaushalte

Die Zahl der Privathaushalte in Keltern hat sich in den vergangenen Jahren und Jahrzehnten stetig
vergroRert. Waren es beispielsweise im Jahr 1970 noch 2.587 Privathaushalte, wurden 2011 3.998
Privathaushalte statistisch erfasst. Dies erklart sich zum einen aus dem Anstieg der Bewohnerzahl,
zum anderen an der riicklaufigen HaushaltsgroRRe (2,8 im Jahr 1970, 2,3 im Jahr 2011). Da vor dem
Hintergrund der demografischen Entwicklung von einer weiteren Zunahme kleiner Haushalte aus-
gegangen werden kann, ist mittelfristig nicht von einem erheblichen Riickgang der Zahl der Privat-
haushalte auszugehen.

6 Wirtschaftsstruktur

Die wirtschaftliche Struktur der Gemeinde Keltern ist traditionell gepragt von mittelstandischen
Unternehmen insbesondere im produzierenden Gewerbe und auf dem Dienstleistungssektor.

6.1  Allgemeine Beschaftigungssituation

Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten ist bis Ende der 1990er Jahre stetig ange-
stiegen, der bisherige Hohepunkt wurde im Jahr 2000 mit 2.098 Beschaftigten erreicht. Seitdem
sank die Zahl bis 2009 auf ca. 1.654 Beschaftigte und steigt seitdem wieder an. 2020 wurde mit
2.111 sozialversicherungspflichtige Beschaftige der bisherige Hochstwert von 2000 libertroffen.

Dem allgemeinen Trend folgend verlief die Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschaf-
tigungsverhaltnisse nicht gleichmaRig tGber alle Wirtschaftsbereiche. Bereits seit Ende der 1970er
Jahre ist ein nahezu stetiger prozentualer Riickgang der Zahlen im produzierenden Gewerbe fest-
zustellen, welcher sich derzeit unvermindert fortsetzt. Waren 1980 noch Uber vier Fiinftel der Be-
schaftigten im produzierenden Gewerbe tatig, so waren es 2013 nur noch drei Flinftel. Im Gegenzug
stieg der prozentuale Anstieg des Dienstleistungssektors kontinuierlich an und betragt 2018 bereits
Uber 40 %. Seit 2018 steigt der Anteil des produzierenden Gewerbes wieder leicht an.

Die einst die Ortsteile pragende Landwirtschaft besitzt bereits seit mehreren Jahrzehnten eine nur
noch untergeordnete Rolle. Betrug ihr Anteil 1960 noch knapp 20 %, so ist die Zahl inzwischen auf
unter 1 % gesunken.
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Jahr Sozialvers.pflichtig Produzierendes Handel, Verkehr, Sonstige
Beschiftigte Gewerbe Gastronomie Dienstleistungen

1980 1.391 80,6 % 19,4 %

1990 1.877 79,4 % 20,6 %

2000 2.098 71,1% 12,0 % 15,9 %
2005 1.754 67,6 % 12,0 % 19,1 %
2010 1.685 62,9 % 14,1% 22,1%
2015 1.737 58,0 % 16,9 % 24,6 %
2020 2111 60,7 % 16,1 % 22,7 %

Tabelle 5: Sozialversicherungspflichtig Beschaftige nach ausgewahlten Wirtschaftszweigen (Quelle: Stat. Landesamt)

Die Arbeitslosenquote ist im Enzkreis in den letzten Jahren nahezu kontinuierlich gesunken. Betrugt
sie 2005 noch ca. 5,5 %, schwankt der Wert seit 2020 zwischen 2,1 und 3,3 %. Auch in der Gemeinde
Keltern ist die absolute Zahl der Arbeitslosen mit ca. 100 Personen relativ gering.

6.2 Pendlerverhalten

Die Gemeinde Keltern verfiigt Giber ihre Ndahe zu den Oberzentren Pforzheim und Karlsruhe sowie
der guten StraBenanbindung tiber eine hohe Lagegunst. Dies hat zur Folge, dass die Gemeinde auch
als Wohnort fiir auswartig Beschaftige geschatzt wird. Dies verdeutlicht sich in einem ausgepragten
Pendlerverhalten.

Wahrend die Zahl der Arbeitsplatze in der Gemeinde in den letzten Jahren stagniert oder sogar
abgenommen hat, ist die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der Gemeinde kon-
tinuierlich gestiegen. Auch wenn in neuerer Zeit eine begrenzte Gegenentwicklung festzustellen ist,
bedeutet dies, dass Arbeitsplatze verstarkt aulerhalb der Gemeinde aufgesucht werden und die

Gemeinde vorrangig als Wohnort fungiert.

Fiir die Gemeinde ergibt sich somit die Aufgabe, die Zahl der Arbeitsplatze vor Ort zu sichern und
auszubauen, um damit das sich verstarkende Pendlerverhalten einzudammen. Gleichzeitig sollten
MaRnahmen gefoérdert werden, die das Verkehrsaufkommen durch Pendler mindern (Ausbau
OPNV, Fahrgemeinschaften o. 4.)

Jahr SV-pflichtige SV-pflichtige Einpendler Auspendler
Arbeitsplatze Beschiftige

2002 1.970 3.250 1.189 2.469

2012 1.706 3.405 1.052 2.751

2020 2.111 3.702 1.472 3.065

Tabelle 6: Gegenliberstellung Ein- und Auspendler
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6.3 Branchen

6.3.1 Produzierendes Gewerbe

Das produzierende Gewerbe in Keltern ist von mittelstandischen Unternehmen aus verschiedenen
Branchen gepragt. Vertreten sind Unternehmen der metallverarbeitenden Industrie aber auch der
Schmuckherstellung sowie der Verpackungsindustrie. Die Betriebe sind grofStenteils in den beste-
henden Gewerbegebieten ansdssig. Im neu entstandenen interkommunalen Gewebegebiet Damm-
feld/Regelbaum konnte dariber hinaus erfolgreich hochwertiges Gewerbe aus unterschiedlichen
Branchen angesiedelt werden.

6.3.2 Einzelhandel und Gastronomie

Insbesondere die Hauptorte Ellmendingen und Dietlingen verfligen lber Einzelhandelsgeschafte,
die Uber die Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Einwohner der Gemeinde hinausgehen.

Im Ortsteil Ellmendingen befindet sich der iberwiegende Teil der Versorgungseinrichtungen im his-
torischen Ortskern. Das Spektrum reicht dabei von kleinen Geschéaften zur taglichen Versorgung
Uber sonstige Dienstleistungen bis zu Bankfilialen und einer Apotheke. Auffallend ist der Bestand
von drei groBeren Gasthdusern sowie einiger kleinerer Gastronomiebetriebe. Dagegen fehlt ein
groflerer Lebensmittelmarkt.

Die Versorgungseinrichtungen im Ortsteil Dietlingen konzentrieren sich auf den historischen Orts-
kern zwischen Ostlicher FriedrichstraRe, Westlicher FriedrichstraRe sowie BachstraRe. Vorhanden
sind mehrere Geschéfte fir Waren des taglichen Bedarfs sowie ein Lebensmittelmarkt, welcher er-
weitert und umfassend modernisiert. Darliber hinaus befinden sich Bankfilialen sowie eine medizi-
nische Grundversorgung mit Apotheke vor Ort.

Der Ortsteil Weiler verfligt Giber eine Grundausstattung fiir die tagliche Versorgung mit einigen klei-
nen Lebensmittelgeschaften, die zumeist jedoch nur ein spezialisiertes Angebot besitzen und kein
Vollsortiment bieten. Darliber hinaus gibt es zwei Bankfilialen vor Ort.

Niebelsbach besitzt nur eine geringe Versorgungsinfrastruktur. Lebensmittel kdnnen im Ortsteil
nicht erworben werden, jedoch gibt es im nahegelegenen Gewerbegebiet Grenzsagmiihle einen
Lebensmitteldiscounter.

Aufgrund seiner GroRRe verfligt der Ortsteil Dietenhausen tGber nur wenige Infrastruktureinrichtun-
gen. Geschafte gibt es im Ortsteil nicht, jedoch besteht in der KénigstraRRe ein Gasthaus.

6.3.3 Tourismus

Mit ihrer Lage im Ubergangsbereich des Nordschwarzwaldes zum Pfinzgau verfiigt die Gemeinde
Uber eine reizvolle Landschaft. Die sanften Hiigel mit Waldern, Wiesen, Streuobstbestianden und
Weinbau regen zu Wanderungen oder Fahrradtouren an. Bisher wurde der Tourismus in der Ge-
meinde von Tagestouristen gepragt, welche Keltern gezielt oder als Etappenort einer Streckenwan-
derung bzw. -radtour angesteuert haben. Die Tourismuszentren am Dobel oder am Kaltenbronn im
Nordschwarzwald sind in 20 bzw. 40 Autominuten erreichbar.
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Die touristische Infrastruktur besteht in Keltern aus drei Gasthdusern mit Gastezimmern sowie ei-
ner Privatunterkunft. Mit dem Weinwanderweg wurde ein Rundkurs durch das Weinbaugebiet zwi-
schen Ellmendingen und Dietlingen angelegt. Eine Vielzahl von Radwegen verkniipft die Gemeinde
mit dem Ubergeordneten Radwegenetz.

Es ist ein Bestreben der Gemeinde, die touristische Attraktivitat der Gemeinde weiter zu verbes-
sern, intensiver zu vermarkten und neue Zielgruppen zu erschliefen. Hierbei sind insbesondere
Camper oder Wohnmobilisten zu nennen, die sich auch haufig abseits breit getretener Pfade be-
wegen, in der Gemeinde jedoch nahezu keine Infrastruktur antreffen.

Vorstellbar ist auch eine Zusammenarbeit mit Nachbarkommunen zu einem touristischen Netz-
werk. Dennoch ist auch in Zukunft davon auszugehen, dass der Tourismus weiterhin von Tages-
oder Kurzurlaubern gepragt sein wird.

6.3.4 Medizinische Versorgung

In der Gemeinde Keltern befinden sich drei Praxen fir Allgemeinmedizin (Ellmendingen, Dietlingen,
Weiler), drei Zahnarztpraxen (zwei in Dietlingen, eine in Ellmendingen) sowie zwei Tieradrzte (beide
in Ellmendingen). Die Versorgung mit Medikamenten erfolgt Gber zwei Apotheken in Dietlingen und
Ellmendingen. Weiterhin gibt es in Keltern einige Physiotherapeuten sowie drei Heilpraktiker.

Die medizinische Versorgung wird derzeit als ausreichend angesehen, zusatzliche Arztpraxen sind
nicht erforderlich. Facharzte sind insbesondere im nahe gelegenen Pforzheim ansassig. Zielsetzung
der zukiinftigen Gemeindeentwicklung ist daher die Erhaltung des derzeitigen Standards. Die
SchlieRung von Arztpraxen muss verhindert, rechtzeitig Nachfolgeregelungen getroffen werden.

6.3.5 Sonstige Dienstleistungen

Uber die aufgefiihrten Gewerbezweige hinaus sind insbesondere in den beiden gréRten Ortsteilen
der Gemeinde eine Vielzahl kleinerer Dienstleistungsbetriebe (z. B. Versicherungen, Friseur, Reise-
biro, etc.) vorhanden. Diese sind groStenteils in den Ortskernen, teilweise jedoch auch in den
Wohngebieten ansdssig. Die Versorgung mit solchen Dienstleistungen ist derzeit als ausreichend
anzusehen.

7 Wohnbaufldchenbedarf

Das Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur hat mit dem Hinweispapier ,Plausibilitatsprifung
der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen von Genehmigungsverfahren nach §§ 6 und 10 Abs.
2 BauGB“ vom 23.05.2013 den Kommunen eine Anleitung zur Berechnung des Wohnbauflachen-
wie auch des Gewerbeflachenbedarfs zur Verfiigung gestellt. Demnach soll bei Neuausweisungen
in Flachennutzungspldanen der geplante Bedarf an Wohnbauflachen und Gewerbeflachen durch
eine Priifung nach vorgegebenen Kriterien auf Basis vorgegebener, vom Plangeber vorzulegenden
Daten und Angaben liberprift werden. Dies geschieht auf folgender Rechtsgrundlage:
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= §1 Abs. 4 BauGB — Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumordnung

= § 1 Abs. 5 BauGB — Planungsleitlinien zur stadtebaulichen Entwicklung mit Vorrang der Innen-
entwicklung

= §1laAbs. 2 BauGB - Verpflichtung zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutz-
klausel)

2017 wurde die Arbeitshilfe (iberarbeitet, um die Nachweis fiir Bauflachenbedarf vor dem Hinter-

grund der hohen Nachfrage nach Wohnraum zu vereinfachen.
7.1 Bedarfsermittiung

7.1.1 Relative Bedarfsermittlung

In einem ersten Schritt ist ein (fiktiver) Einwohnerzuwachs (EZ1) durch Belegungsdichteriickgang E
(Personen je Wohnung) auf der Basis der aktuellen Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung, in der Regel mit 0,3% Wachstum pro Jahr des Planungszeitraums, zu ermitteln. Der Planungs-
zeitraum erstreckt sich bis zum Jahr 2030, wodurch sich nachfolgende Berechnung ergibt:

9.051 Einwohner [Stand 2020] x 0,3 [Vorgabe] x 15 Jahre [2035 - 2020]
EZ, = =407 Einwohner
100

In einem zweiten Schritt ist auf Grundlage der Prognose des statistischen Landesamtes die Zu-
nahme bzw. Abnahme der Einwohnerzahl (EZ2) bis in das Jahr 2035 zu ermitteln. Dabei kann bei
einer bereits absehbaren Abweichung der Prognose die Differenz des Prognosewertes zur realen
Bewohnerzahl im Ausgangsjahr addiert werden:

EZ, = 9.356 Einwohner [Prognose 2035] - 9.051 [Stand 2020]
-215 [Differenz Prognose 2020 zu Realbewohnerzahl] = +90 Einwohner

In einem dritten Schritt erfolgt die Ermittlung des erforderlichen Wohnbauflachenbedarfs durch
Addition der Werte EZ1 und EZ2 zu EZ und die Ermittlung des Flachenwertes liber die Orientierungs-
werte zur Bruttowohnmindestdichte fiir die jeweilige raumordnerische Funktion der Gemeinde. Fiir
die Gemeinde Keltern als Kleinzentrum betragt die anzusetzende Dichte 60 Einwohner je Hektar.

EZ = 407 + 90 = 497 Einwohner
497 Einwohner

Wohnbauflachenbedarf: = 8,28 ha
60 Einwohner je Hektar
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7.2 Bedarfsdeckung

In einem letzten Schritt erfolgt eine Gegenliberstellung des relativen Wohnbauflachenbedarfs zu
bereits bestehenden Flachenpotenzialen der Gemeinde wie:

= Bereits im FNP ausgewiesene Wohnbauflachen, fiir die noch kein Bebauungsplan aufgestellt
wurde (,,Reserveflachen”).

= Noch nicht Gberbaute Bauflachen in rechtsgiiltigen Bebauungsplanen.

=  Baullicken im Innenbereich sowie in Baugebieten.

=  |nnerortliche Potenziale.

7.2.1 Reserveflachen

Bei den Reserveflachen handelt es sich um Wohnbauflachen, die im rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplan 2015 bereits ausgewiesen sind, bisher jedoch noch nicht durch Bebauungsplane umge-
setzt wurden. Die Flachen werden in die Neuaufstellung lbernommen, sind jedoch in voller GroRRe

anzurechnen.
Ortsteil Wohnbaufliche GroRe
Dietlingen ,Klepberg II“ 3,20 ha
Ellmendingen »Neuberg III“ 0,65 ha
Weiler ,SchloRacker Il + 111” 2,30 ha
,Im Steinig” 0,55 ha
Niebelsbach ,Schelmenacker 11“ 1,30 ha
Dietenhausen ,Briichle” 0,50 ha
~Berg” 0,50 ha
,Kelterwéldele 11“ 0,40 ha
,Nordlich der KarlstraRe” 0,20 ha
Keltern 9,60 ha

Tabelle 7: Nicht-tiberplante Reserveflachen

7.2.2 Noch unbebaute Grundstiicke in Neubaugebieten

In den Ortsteilen Dietlingen, Ellmendingen, Weiler Niebelsbach und Dietenhausen wurden auf
Grundlage des FNP 2015 neue Wohngebiete erschlossen. Diese sind in Teilen bereits Gberbaut, teil-
weise sind in diesen Gebieten noch baureife Grundstiicke verfligbar. Der Anteil der verfligbaren
Grundstiicke wird gemals der folgenden Tabelle in der Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs
bericksichtigt.
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Ortsteil Wohnbaufldche GroRe Unbebaut Anzurechnende
Flache

Dietlingen ,Klepberg 1“ 3,50 ha 50 % 1,75 ha
Ellmendingen »Neuberg II” 2,40 ha 60 % 1,50 ha
,Klamm* 1,30 ha 0% 0,00 ha

Weiler ,SchloRacker 1“ 1,60 ha 30% 0,50 ha
Niebelsbach ,Schelmenacker 1 2,30 ha 10 % 0,25 ha
Dietenhausen ,Leimengrib” 1,0 ha 0% 0,00 ha
Keltern 4,00 ha

Tabelle 8: Unbebaute Grundstiicke in erschlossenen Neubaugebieten

7.2.3 Bauliicken im Bestand

Im Zuge der innerértlichen Untersuchung wurden in den Ortsteilen Bauliicken ermittelt. Hierbei
handelt es sich liberwiegend um freie Bauplatze in dlteren Baugebieten, aber auch um innerdértliche
Flachen. Bei den Bauliicken handelt es sich um erschlossene und baureife Grundstiicke. Seit Erfas-
sung im Zuge der Untersuchungen sind eine Vielzahl insbesondere der Baullicken bereits gefillt
worden. Die Zahlen haben sich dementsprechend reduziert.

Die ermittelten Baulilicken befinden sich nahezu vollumfanglich in Privatbesitz. Die Griinde fir die
derzeitig fehlende bauliche Nutzung sind vielfiltig (fehlender Bedarf, Grundstiick als Geldanlage
oder als Reserve fiir die Familie, etc.). In Einzelféllen ist davon auszugehen, dass eine Bereitschaft
zur VeraulRerung des Grundstiickes an Bauwillige vorhanden ist. Die Gemeinde wird daher ihre An-
strengungen vergroRern, solche Grundstlicke zu aktivieren.

Erfahrungsgemall zeigen ca. 10 bis 20 % der Eigentliimer solcher Grundstiicke die Bereitschaft zur
kurzfristigen eigenen baulichen Nutzung oder zur VerauRerung an die Gemeinde oder an Bauwil-
lige. Aus diesem Grund werden die durch Bauliicken ermittelten Flachen lediglich zu 15 % in der
Wohnbauflachenbedarfsberechnung beriicksichtigt.

Ortsteil Bauliicken Flache Prognose Anzurechnende

Umsetzung Flache
Dietlingen 54 2,7 ha 15% 0,42 ha
Ellmendingen 60 2,8 ha 15% 0,43 ha
Weiler 12 0,7 ha 15% 0,10 ha
Niebelsbach 24 1,4 ha 15% 0,21 ha
Dietenhausen 12 0,9 ha 15% 0,14 ha
Keltern 1,30 ha

Tabelle 9: Bauliicken
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7.2.4 Innerortliche Potenzialflachen

Eine Aufgabenstellung der Innerdrtlichen Untersuchung lag in der Ermittlung von Potenzialflachen

im Innenbereich der Ortsteile. Insgesamt wurden dabei 14 Potenzialflachen ermittelt.

Ortsteil Potenzialfliche GroRe Prognose Anzurechnende
Umsetzung Flache
Dietlingen ,Hofacker” 0,25 ha 30% 0,08 ha
,Pfarrgarten” 0,30 ha 20% 0,06 ha
,BahnhofstraRe” 0,15 ha 40 % 0,06 ha
,BachstralRe” 0,20 ha 30% 0,06 ha
Ellmendingen ,Hebelstrale” 0,75 ha 20% 0,15 ha
,PfinztalstraRe” 0,10 ha 50 % 0,05 ha
»RingstralRe” 0,25 ha 40 % 0,10 ha
Weiler ,Talwiesenweg” 0,15 ha 10% 0,02 ha
,Hauptstrafle” 0,40 ha 30% 0,12 ha
Niebelsbach ,SchwabenstraRe” 0,15 ha 20% 0,03 ha
Dietenhausen ,TurmbergstralRe” 0,40 ha 40 % 0,16 ha
»Westl. 0,40 ha 60 % | Bereits bericksich-
TurmbergstraRe” tigt
»Am Friedhof” 0,40 ha 40 % | Bereits bericksich-
tigt
,MihlbergstralRe” 0,35 ha 10% 0,04 ha
Keltern 0,90 ha
Tabelle 10: Innerértliche Potenzialflachen
7.2.5 Zusammenstellung
Zusammengefasst verfiigen die Ortsteile noch Uber folgende anrechenbaren Wohnbauflachen:
Art der Flache GroRRe
Reserveflachen 9,60 ha
Unbebaute Grundstiicke in Neubaugebieten 4,00 ha
Baullicken im Bestand 1,30 ha
Innerortliche Potenzialflache 0,90 ha
Gesamt 15,80 ha

Tabelle 11: Zusammenstellung der anrechenbaren Wohnbauflachen
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Somit ergibt sich folgende Gegentliberstellung:

= Wohnbauflachenbedarf: 8,28 ha
= Wohnbauflachenreserven: 15,80 ha

Die Gemeinde verfiigt rechnerisch {iber einen Uberhang an Wohnbauflachen von ca. 7,50 Hektar.

8 Gewerbeflachenbedarf

In dem Hinweispapier ,Plausibilitdtspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen von Ge-
nehmigungsverfahren nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB” von 2017 wird neben der Berechnung des
Wohnflachenbedarfs auch auf den Bedarf an Gewerbeflachen eingegangen. Hierzu heilit es: , Ein
pauschaler Flachenansatz (bezogen auf Raumkategorie/zentral6rtliche Funktion, Wohnbauflache
oder Einwohnerzahl) ist wegen der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspriiche nicht geeig-
net”. Vor diesem Hintergrund ist der Bedarf an Gewerbeflachen verbal-argumentativ zu begriinden.

8.1 Derzeitiges Angebot an gewerblichen Baufliachen
Die Gemeinde Keltern verfligt derzeit tber vier grolle Gewerbegebiete:

= Gewerbegebiet , Unter Bruch” mit ca. 8 ha zwischen Ellmendingen und Dietenhausen

= Gewerbegebiet , Grenzsagmiihle” mit ca. 4 ha zwischen Ellmendingen und Niebelsbach

= Gewerbegebiet ,Rait-Kempf“ in Dietlingen mit ca. 11 ha

= |nterkommunales Gewerbegebiet ,Dammfeld/Regelbaum* in Dietlingen mit ca. 8,5 ha (Projek-
tierung zusammen mit Gemeinde Birkenfeld, nur Anteil Keltern)

Das Gewerbegebiet ,,Dammfeld/Regelbaum® besitzt durch seine Ndhe zu Pforzheim eine beson-
dere Lagegunst und sollte insbesondere Flachen fiir groRere Betriebe bzw. fiir auswartige Firmen
bieten. Fir die lokalen Unternehmen in Keltern sind weiterhin die Gewerbeflachen in der Nahe der
jeweiligen Ortslage von Bedeutung.

8.2 Reserveflachen

Bei den Reserveflachen handelt es sich um gewerbliche Bauflachen, die im rechtsgtltigen Flachen-
nutzungsplan bereits ausgewiesen sind, bisher jedoch noch nicht durch Bebauungsplane umgesetzt
wurden. Solche Flachen sind in Keltern nicht vorhanden.

8.3 Noch unbebaute Grundstiicke in neueren Gewerbegebieten

Auf Grundlage des Flachennutzungsplanes 2015 wurde 2010 gemeinsam mit der Nachbargemeinde
Birkenfeld die ErschlieBung des interkommunalen Gewerbegebietes ,,Dammfeld/Regelbaum”
durchgefihrt. Weitere neue Gewerbegebiete bestehen in Keltern nicht.

Ortsteil Gewerbliche GroBle Unbebaut Anzurechnende
Baufliche Flache
Dietlingen ,Dammfeld/ 8,5 ha 80 % 1,7 ha
Regelbaum” (Anteil Keltern)
Keltern 1,7 ha

Tabelle 12: Unbebaute Grundstiicke in neueren Gewerbegebieten
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8.4 Bauliicken im Bestand

Im Zuge der Innerdrtlichen Untersuchung wurden auch freie Bauplatze in den bestehenden Gewer-
begebieten ermittelt. Hierbei handelt es sich um nicht tiberbaute Grundstiicke, die vollstandig er-
schlossen sind und daher kurzfristig baulich genutzt werden kénnten.

Die ermittelten Baullicken befinden sich nahezu vollumfanglich in Privatbesitz. Die Griinde fir die
derzeit fehlende bauliche Nutzung sind vielfaltig (fehlender Bedarf, Reserve fiir spatere Betriebser-
weiterungen, etc.). In Einzelfdllen ist davon auszugehen, dass seitens der Eigentlimer eine Bereit-
schaft zur VerauBerung des Grundstiickes an Bauwillige vorhanden ist. Die Gemeinde wird daher
ihre Anstrengungen vergrofRern, solche Grundstiicke zu aktivieren.

ErfahrungsgemaR zeigt nur ein kleiner Anteil der Eigentiimer solcher Grundstlicke die Bereitschaft
zur kurzfristigen eigenen baulichen Nutzung oder zur VerauRerung an die Gemeinde oder an Bau-
willige. Aus diesem Grund werden die durch Baullicken ermittelten Flachen lediglich zu 25 % be-
ricksichtigt.

Ortsteil Bauliicken Flache Prognose Anzurechnende
Umsetzung Flache

GE ,,Unter Bruch” 3 0,4 ha 25% 0,10 ha

GE ,,Grenzsagmiuhle” 0 0 ha - 0 ha

GE ,Rait-Kempf” 6 0,6 ha 25% 0,15 ha

Keltern 0,25 ha

Tabelle 13: Anrechenbare gewerbliche Bauflachen von Baullicken in bestehenden Gewerbegebieten

8.5 Kiinftiger Bedarf

GemalR der erfolgten Darstellung besitzt die Gemeinde Keltern im interkommunalen Gewerbege-
biet ,,Dammfeld/Regelbaum nur noch geringe Flachenreserven. Aufgrund seiner Ndhe zur Auto-
bahn A 8 sowie zum Oberzentrum Pforzheim weist das Gebiet eine hohe Attraktivitat auf. Dement-
sprechend wurden die zur Verfligung stehenden Bauflachen relativ kontinuierlich bebaut.

Bei der Vergabe der Bauplatze legte die Gemeinde groRes Gewicht auf die Ansiedlung von hoch-
wertigem Gewerbe. Unternehmen mit hohem Flachenbedarf aber einem nur geringen Arbeitsplatz-
angebot wie z. B. Logistiker wurden im Gebiet bewusst nur untergeordnet angesiedelt.

Aufgrund der bisherigen Entwicklung ist davon auszugehen, dass der 1. Bauabschnitt des interkom-
munalen Gewerbegebietes in Kiirze vollstandig bebaut sein wird. Aus diesem Grund wurde bereits
der 2. Bauabschnitt des Gewerbegebietes erschlossen. Allerdings wurde das interkommunale Ge-
werbegebiet auf Grundlage vertraglicher Vereinbarungen gemeinsam mit der Gemeinde Birkenfeld
entwickelt, die Vermarktung der Flachen obliegt jedoch der jeweiligen Gemeinde, auf dessen Ge-
markung sich die Bauplatze befinden. Dies bedeutet, dass die Gemeinde Keltern von der weiteren
Entwicklung des interkommunalen Gewerbegebietes nicht profitiert. Versuche, diese fiir interkom-
munale Gewerbegebiete untypische Vereinbarung nachtraglich zu verandern, wurden seitens der
Gemeinde Birkenfeld abgelehnt. Somit ist das Potenzial des Gewerbegebietes fiir die Gemeinde
Keltern ausgeschopft.
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In der Gewerbeflichenstudie ,Mangel im Uberfluss” hat der Regionalverband Nordschwarzwald
Reserven an gewerblichen Bauflachen und den zukiinftigen Bedarf in Stadten und Gemeinden un-
tersucht. Beziglich der Entwicklung der Beschaftigenzahlen von 2004 bis 2014 konnte dabei trotz
eines allgemeinen Riickganges der Bewohnerzahlen in 55 von 70 Kommunen eine positive Entwick-
lung festgestellt werden. Einen Riickgang gab es dabei trotz einer vergleichsweise glinstigen Ver-
kehrsanbindung in der Gemeinde Keltern.

Die Untersuchung hatte innerhalb des Regionalverbandes Flachenreserven von 676 ha festgestellt,
hiervon 140 ha in interkommunalen Gewerbegebieten. Im Enzkreis betrug die Reserve 213 ha. Den
groRten Anteil an Flachenreserven boten demnach Kleinzentren sowie Orte ohne zentralortliche
Funktion. Dabei ist jedoch zu bertlicksichtigen, dass nur ca. ein Drittel der Flachenreserven tatsach-
lich bereits erschlossen ist. Die grofSten absoluten Reserven haben dabei die Stadt Pforzheim sowie
Kommunen im Landkreis Freudenstadt. Dagegen verfligte zum Zeitpunkt der Studie die Gemeinde
Keltern nur noch liber Reserven bis fiinf Hektar, von denen sich der Grof3teil im IKG befindet. Diese
sind zwischenzeitlich deutlich geschrumpft (s. 0.)

Auch wenn die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen nicht automatisch zu einem Zuwachs
der Beschéftigtenzahlen sowie dem Anstieg der Gewerbesteuer fiihren, ist ein ausreichendes An-
gebot an Flachenreserven fir die Gemeindeentwicklung unumganglich. Eine GbermaRige ,Ver-
schwendung” von Gewerbeflachen z. B. durch Speditionen oder groRflachigen Einzelhandelsbetrie-
ben fand in der Gemeinde Keltern nicht statt.

Die Gemeinde Keltern ist als Kleinzentrum eingestuft. Dies bedeutet, dass sich die gewerbliche Ent-
wicklung auf den eigenen Bedarf zu beschranken hat. In Abstimmung mit den lbergeordneten Be-
horden im Zuge der friihzeitigen Beteiligung wurden der Gemeinde ca. zehn Hektar neue Gewer-
beflachen in Aussicht gestellt. Darin enthalten waren die damals noch vorhandenen Reserveflachen
von ca. flnf Hektar. Inzwischen sind diese Reserven auf ca. zwei Hektar reduziert.

9 Darstellungen im Flachennutzungsplan

9.1 Bauflachen

Im Flachennutzungsplan werden die bereits bebauten bzw. die fiir eine Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der Artihrer allgemeinen Nutzung dargestellt. Es wird unterschieden zwischen Wohn-
bauflachen, gewerblichen Bauflachen, Mischbauflachen sowie Sonderbauflachen. Zusatzlich wer-
den Flachen fiir den Gemeinbedarf dargestellt. Auf eine weitergehende Festlegung der Flachen
nach ihrer besonderen Nutzung wird mit Ausnahme der Sonderbauflachen sowie der Gemeinbe-
darfsflachen verzichtet.

9.1.1 Wohnbauflachen

Neben den gemischten Bauflachen stellen die Wohnbauflachen den grofSten Bauflachenanteil im
Flachennutzungsplan. Dartiber hinaus sind Wohnbauflachen ein malRgebendes Steuerungsinstru-
ment fir die stadtebauliche Entwicklung.
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Aus Wohnbauflachen kdnnen im Zuge von Bebauungspldnen Kleinsiedlungsgebiete gemaR § 2
BauNVO, Reine Wohngebiete gemall § 3 BauNVO, Allgemeine Wohngebiete gemall § 4 BauNVO
sowie Besondere Wohngebiete gemals § 4a BauNVO entwickelt werden. In allen Gebietskategorien
wird dem Wohnen dabei das lUberwiegende Gewicht eingeraumt, andere Nutzungen sind nur in
untergeordnetem Mal und nur in einer das Wohnen nicht stdrenden Form zulassig.

Als Wohnbauflachen sind in Keltern die an die Ortskerne angrenzenden Bereiche dargestellt. Hier-
bei handelt es sich grofStenteils um Wohngebiete, welche seit den 1960er Jahren entstanden sind
und maligeblich zum stetigen Anstieg der Bewohnerzahl beigetragen hat. Weiterhin sind Wohn-
bauflachen ausgewiesen, welche in der vorangegangenen Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes aufgenommen wurden, derzeit jedoch noch nicht umgesetzt wurden. Diese Flachen sind als
Wohnbauflachenreserve unter Ziffer7.2.1 wiedergegeben.

Die Wohnbauflachenbedarfsberechnung zu der vorliegenden Neuaufstellung des FNP (Ziffer 7)
kommt zu dem Ergebnis, dass in Keltern in allen Ortsteilen derzeit noch erhebliche Flachen nicht
bebaut (Bauliicken) oder noch nicht umgesetzt wurden. GréBere Neubaugebiete stehen in Dietlin-
gen, Weiler und Niebelsbach vor der Umsetzung. In Ellmendingen besteht bereits das Neubauge-
biet ,Neuberg 11“, welches noch lber einen erheblichen Anteil unbebauter Grundstiicke verfiigt.
Aufgrund der steilen Hanglage ist eine Bebauung jedoch nur unter hohem Aufwand und mit ent-
sprechenden Kosten moglich.

Aktuell besteht seitens der Gemeinde kein Angebot an kurzfristig bebaubaren Grundstiicken. Die
Bauliicken in den Bestandsgebieten befinden sich in Privatbesitz. Die Gemeinde ist zwar bemiiht,
diese Flachen zu aktivieren. Aufgrund der fehlenden Bauverpflichtung wird jedoch ein GroRteil der
Flachen als private Geldanlage oder als Bauplatz fir Familienmitglieder (,,Enkel-Grundstiicke”) be-
wusst freigehalten und auch nicht verduRert. Seitens des Gesetzgebers wurde dieses Problem vieler
Gemeinden erkannt, die rechtlichen Mittel diesem Umstand entgegen zu wirken, sind jedoch wei-
terhin gering ausgepragt.

Zur Sicherung ihres Gemeindelebens und zur Auslastung der technischen und sozialen Infrastruktur
ist die Gemeinde auf Zuzug von aulien angewiesen. Dies wird nur erfolgen, wenn ein entsprechen-
des Angebot an Wohnraum - insbesondere fiir junge Familien - vorhanden ist. Die im bisherigen
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen stehen vor der Umsetzung oder sind bereits bebaut.
Fir die Entwicklung bis 2035 sind damit keine Flachenreserven mehr vorhanden. Aus diesem Grund
sieht die Gemeinde das Erfordernis zur - begrenzten - Neuausweisung von Wohnbauflachen auch
im AuRenbereich. Dabei wird insbesondere im Ortsteil Ellmendingen ein hoher Bedarf gesehen.

Im Zuge der vorliegenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden folgende Wohnbau-
flachen neu ausgewiesen:

= Wohnbauflache ,Blihnacker”, ca. 1,0 ha, am 6stlichen Rand von Ellmendingen im Anschluss an
den bestehenden Siedlungskorper. Die Flache grenzt an den Friedhof von Ellmendingen an, hier-
bei sind Mindestabstande gemal Bestattungsgesetz zu beachten. Diese betragen mit Hochbau-
ten mindestens 10 m, die Wiirde des Friedhofes darf durch die Bebauung jedoch grundsatzlich
nicht beeintrachtigt werden. Weiterhin ist ein wasserfiihrender Graben zu beachten, der die
ausgewiesene Flache quert. Der Aufstellungsbeschluss fiir den entsprechenden Bebauungsplan
wurde bereits 2019 gefasst.
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Wohnbauflache ,Brihlacker”, ca. 1,2 ha, am 6stlichen Ortseingang von Ellmendingen in Angren-
zung zur L 339/L 562. Die Flachenausweisung setzt die Wohnbauentwicklung vom bestehenden
Ortsrand bis zur Grenze des Landschaftsschutzgebietes fort. Die Erschliefung kann Gber die Lan-
desstralle erfolgen - die Gemeinde verfolgt hier die Anlage eines Kreisverkehrs - und tber An-
schliisse an die HebelstraRe sowie ScheffelstralRe erfolgen.

Wohnbauflache , Klamm*, ca. 0,2 ha, am nérdlichen Ortsrand von Ellmendingen. Hierbei handelt
es sich um eine Arrondierung des vor wenigen Jahren entstandenen Wohngebietes.
Wohnbauflache , Kreuz“, ca. 0,5 ha, am 6stlichen Ortsrand von Dietlingen. Auch hier handelt es
sich um eine Arrondierung des bestehenden Siedlungsrandes.

Weiterhin wird der Flachennutzungsplan beziglich folgender Wohnbauflachen berichtigt:

Wohnbauflache ,SchloRacker 11“ Anpassung in Weiler, ca. 1,3 ha. Die Wohnbauflache
Schlossacker ist bereits im Flachennutzungsplan 2015 mit 2,3 ha enthalten. Inzwischen wurde
der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst. Dieser soll im beschleunigten Ver-
fahren gemals § 13b BauGB aufgestellt werden. Zur Ausschépfung des darin enthaltenen Grenz-
wertes (Grundflache max. 1,0 ha) wurde die Abgrenzung der Wohnbauflache begradigt.
Wohnbauflache ,Schelmenacker 11“ Anpassung in Niebelsbach, ca. 1,0 ha. Auch fir diese Flachen
wurde ein Bebauungsplanverfahren gemaR § 13b BauGB angestolRen. Vergleichbar ,SchloRacker
II“ wurde das Plangebiet ausgedehnt.

Folgende Wohnbauflachen wurden im Zuge der Neuaufstellung des FNP 2015 neu aufgenommen

und werden in die vorliegende Neuaufstellung vollflachig iibernommen. Verfligbare Wohnbaufla-

chen wurden in der Bedarfsberechnung (Ziffer 7) bericksichtigt.

Wohnbauflache ,Klepberg” in Dietlingen, ca. 6,7 ha. Fiir den Teilbereich ,Klepberg |“ (ca. 3,5 ha)
liegt ein rechtsglltiger Bebauungsplan vor, die ErschlieBung ist erfolgt. Die Flachen werden suk-
zessive bebaut. Fir den Teilbereich ,Klepberg 11“ (ca. 3,2 ha) wurde inzwischen der Aufstellungs-
beschluss flr einen Bebauungsplan gefasst.

Wohnbauflache ,Klamm*“ in Ellmendingen, ca. 1,3 ha. Fir die Flache liegt ein rechtsgliltiger Be-
bauungsplan vor, die ErschlieBung ist erfolgt. Die Flachen werden sukzessive bebaut.
Wohnbauflache ,Neuberg” in Ellmendingen, ca. 2,2 ha. Fiir den Teilbereich ,Neuberg II“ (ca. 2,4
ha) liegt ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan vor, die ErschlieRBung ist erfolgt.

Wohnbauflache ,SchloRacker” in Weiler, ca. 3,9 ha. Fir den Teilbereich ,SchloRacker I (ca. 1,6
ha) liegt ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan vor, die ErschlieBung ist erfolgt. Der Teilbereich
»SchloRacker 11“ wird im Zuge der Fortschreibung des FNP vergréRert (s. 0.)

Wohnbauflache ,Schelmenacker” in Niebelsbach, ca. 3,6 ha. Fiir den Teilbereich ,Schel-
menécker 1“ (ca. 2,3 ha) liegt ein rechtsgliltiger Bebauungsplan vor, die ErschlieRung ist erfolgt.
Der Teilbereich Schelmenacker Il wird im Zuge der Fortschreibung des FNP vergrofRert (s. 0.)
Wohnbauflache ,,Briichle” in Dietenhausen, ca. 0,5 ha. Es liegt noch kein Bebauungsplan vor.

|II

Wohnbauflache ,Kelterwaldele 11 in Dietenhausen, ca. 0,4 ha. Es liegt noch kein Bebauungsplan
vor.
Wohnbauflache ,Nordlich der KarlstralRe” in Dietenhausen, ca. 0,3 ha. Es liegt noch kein Bebau-

ungsplan vor.
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Folgende bereits genehmigte Wohnbauflachen werden im Zuge der vorliegenden Neuaufstellung
aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen:

= Wohnbauflache , Neuberg Il in Ellmendingen, ca. 0,7 ha. Die Flache war angedacht als Fortset-
zung des Baugebietes Neuberg Il. Eine Umsetzung ist jedoch aufgrund der Topografie und der
schwierigen Eigentumsverhaltnisse nicht zu erwarten.

= Wohnbauflache ,Berg” in Dietenhausen, ca. 0,7 ha. Mit der Flachenausweisung sollte eine Be-
bauungin ,zweiter Reihe” der bestehenden Bebauung an der Karlsbader Stralle ermdglicht wer-
den. Allerdings kann die ErschlieBung nur Uber die Bestandsgrundstiicke oder lber eine Stich-
stralle von der GutenbergstralRe - dann jedoch nur mit einseitiger Bebauung - erfolgen. Eine
Umsetzung der Flachen ist aufgrund der Gegebenheiten nicht absehbar.

Folgende bisherige Mischbauflache wird nachrichtlich in Wohnbauflache umgewandelt:

=  Wohnbauflache , Angelstralle — Erweiterung” in Ellmendingen, ca. 0,3 ha, es liegt ein rechts-
glltiger Bebauungsplan vor.

9.1.2 Gemischte Bauflachen

Als gemischte Bauflachen werden Flachen ausgewiesen, welche neben einer Wohnnutzung auch
gewerbliche Nutzungen beinhalten. Von Bedeutung ist dabei das ausgewogene Verhiltnis dieser
beiden Nutzungen sowie die Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen der jeweils anderen
Funktion. Daher ist in gemischten Bauflachen von erhéhten Immissionen durch Gewerbeldarm aus-
zugehen, gleichermaBen haben sich die Emissionen von Gewerbebetrieben auf ein dem Wohnen
zutragliches Mal zu beschranken.

Aus gemischten Bauflachen kénnen im Zuge von Bebauungspldanen Dorfgebiete gemal § 5 BauNVO,
Dorfliche Wohngebiete gemall § 5a BauNVO, Mischgebiete gemall § 6 BauNVO, Urbane Gebiete
gemall § 6a BauNVO sowie Kerngebiete gemall § 7 BauNVO entwickelt werden, wobei letztere in
Keltern weder in Bebauungspldnen festgesetzt noch durch die bestehende Nutzungsstruktur de
facto vorhanden sind.

In Keltern sind die Ortskerne aller Ortsteile als gemischte Bauflache ausgewiesen, da sich hier eine
bedeutende Wohnnutzung mit einer gewerblichen oder landwirtschaftlichen Nutzung biindelt.
Wahrend es in den beiden gréRten Ortsteilen insbesondere die Vielzahl an Einzelhandels- und
Dienstleistungseinrichtungen sind, die eine Ausweisung als gemischte Bauflache rechtfertigen, sind
es in den kleineren Ortsteilen auch landwirtschaftliche Betriebe, welche sich noch in Innerortslagen
befinden.

In den letzten Jahrzehnten tendierte die stadtebauliche Entwicklung allgemein zu einer starkeren
Funktionstrennung. Im Zuge des Aufkommens neuer Gewerbezweige wird der funktionalen Durch-
mischung in Zukunft wieder mehr Gewicht eingeraumt werden. Diese wird jedoch vordergriindig in
den Ortskernen erfolgen.

GemalR der vorliegenden Nahversorgungskonzeption besteht in der Gemeinde, jedoch insbeson-
dere in Ellmendingen ein Nachholbedarf bei der Ausstattung mit Lebensmittelmarkten. Als Standort
bietet sich der westliche Ortseingang von Ellmendingen an. Allerdings sollen auf Forderung des Ge-
meinderates neben einem , klassischem® Discounter auch alternative Lebensmittelmarkte wie z. B.
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ein Hofladen oder bauerlicher Einkaufsmarkt geprift werden. Weiterhin wird eine alleinige Nut-
zung der Flache fiir den Markt kritisch gesehen - gefordert wird eine Kombination mit anderen Nut-
zungen z. B. Wohnen in den Obergeschossen. Dementsprechend wird die folgende Flache in den
Flachennutzungsplan neu aufgenommen:

= Mischbauflache ,Biihl“ ca. 0,9 ha, am westlichen Ortsrand von Ellmendingen in Angrenzung zur
Landesstralie. Die Ausweisung als Mischbauflache ermdglicht die Ansiedlung eines nicht-grol3-
flachigen Lebensmittelmarktes, aber auch andere Nutzungen wie Wohnen in Kombination mit
Gewerbe.

9.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Als gewerbliche Bauflachen werden Flachen ausgewiesen, welche vorwiegend der Ansiedlung von
Gewerbe- und Industriebetrieben dienen. Die Bereitstellung solcher Flachen ist ein weiteres zent-
rales Instrument der Gemeindeentwicklung und beeinflusst maRRgeblich die Attraktivitat der Ge-
meinde fiir Wirtschaftsstandort.

Aus gewerblichen Bauflachen kénnen im Zuge von Bebauungsplanen Gewerbegebiete gemall § 8
BauNVO sowie Industriegebiete gemaR § 9 BauNVO entwickelt werden. In beiden Gebietskatego-
rien sind vor allem die Voraussetzungen fir eine gewerbliche Entwicklung zu schaffen, andere Nut-
zungen sind dagegen nur in untergeordnetem MaR zulassig.

In der Gemeinde Keltern wurden in der Vergangenheit insbesondere vier Gewerbegebiete gezielt
entwickelt, diese sind unter Ziffer 8.1 aufgezahlt. Aufgrund der nur noch sehr begrenzter Flachen-
reserven in diesen Gewerbegebieten wird ein weitergehender Bedarf an gewerblichen Bauflachen
gesehen. Vor diesem Hintergrund wurde ein Suchlauf durchgefiihrt, um potenzielle Standorte fiir
zukiinftige Gewerbliche Bauflachen zu ermitteln. Dabei wurden folgende Parameter berlcksichtigt:

= Anbindung an bestehende Gewerbegebiete

= Verkehrliche und technische ErschlieBung

= |mmissionsschutz / Ndhe zu Wohngebieten

= FlachengroRe

= Topografie

= Betroffenheit von naturschutzrechtlichen Belangen
= Verflgbarkeit

Folgende Alternativen wurden dabei untersucht:

= Untersuchungsbereich Erweiterung Gewerbegebiet ,,Dammfeld/Regelbaum”
= Untersuchungsbereich , Klettenbusch”

= Untersuchungsbereich ,Zirkel/Schitzenpfad”

= Untersuchungsbereich , Unteres Tale”

= Untersuchungsbereich ,Untere Hafengrub”

= Untersuchungsbereich , Erweiterung Rait-Kempf*”

Insgesamt wurden ein geeigneter sowie drei bedingt geeignete Bereiche ermittelt. In die vorlie-
gende Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sollen hiervon folgende gewerbliche Bauflachen
neu aufgenommen werden:
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= Gewerbliche Bauflache ,Schiitzenpfad”, ca. 3,5 ha, als westliche Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes ,Unter Bruch”

= Gewerbliche Bauflache , Erweiterung Dammfeld/Regelbaum®, ca. 5,6 ha, als Erweiterung des in-
terkommunalen Gewerbegebietes auf Kelterner Gemarkung.

Weiterhin wird zur Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes in Dietlingen die folgende
gewerbliche Bauflache aufgenommen:

= Gewerbliche Bauflache ,Rotenstich Erweiterung 11“, ca. 0,1 ha

Eine weitere gewerbliche Bauflache wird nach nochmaliger Prifung und in Abstimmung mit Gber-
geordneten Behorden neue aufgenommen:

= Gewerbliche Bauflache , Erweiterung Gewerbegebiet Unterbruch”, ca. 2,1 ha als nérdliche Fort-
setzung des Gewerbegebietes ,,Unterbruch”

Eine naturschutzrechtliche Beurteilung der Flachen erfolgt unter Ziffer 6 bis 9 der Neuausweisun-
gen. Die o. g. Standortuntersuchung ist den Flachennutzungsplan als Anlage beigefiigt.

Folgende Gewerbliche Bauflichen wurden im Zuge der Neuaufstellung des FNP 2015 neu aufge-
nommen und werden in die vorliegende Neuaufstellung vollflachig tbernommen. Verfiigbare ge-
werbliche Bauflachen wurden in der Bedarfsberechnung (Ziffer 8) bericksichtigt.

= Gewerbliche Bauflache ,,Dammfeld/Regelbaum®, ca. 8,6 ha (Anteil der Gemeinde Keltern). Es
liegt ein rechtsgliltiger Bebauungsplan vor, die ErschlieBung ist erfolgt.

9.1.4 Der Erholung dienende Sonderbauflichen

Die Darstellung von Sondergebieten erfolgt fiir Nutzungen, die anderen Nutzungskategorien gemal}
§§ 2 bis 9 BauNVO nicht zuzuordnen sind.

Sondergebiet Hiitten

Die Gemeinde Keltern verfiigt tiber ungewohnlich grolRe Flachen fir Kleingartenanlagen. Im Ortsteil
Dietlingen sind fast 95 ha als Sondergebiet ausgewiesen, in Niebelsbach nochmals 5 ha. In den an-
deren Ortsteilen sind dagegen keine entsprechenden Sondergebiete dargestellt.

Bei den Kleingdrten in den Sondergebieten handelt es sich Giberwiegend um schmale Gartenparzel-
len mit Gartenlauben. Die Parzellen werden lGberwiegend von der Bewohnerschaft des nahegele-
genen Oberzentrums Pforzheim gepachtet und bewirtschaftet. Aus der Gemeinde selbst entsteht
eine nur geringe Nachfrage nach Kleingarten.

Sondergebiet Kleintierhaltung

Im Flachennutzungsplan 2015 wurden zwei Sondergebiete fir die Kleintierhaltung ausgewiesen.
Diese befinden sich in den Ortsteilen Weiler und Dietlingen. In den vorliegenden FNP werden diese
Darstellungen als Bestand Gibernommen. Eine Umsetzung der Flachen ist bislang nur in Teilen er-
folgt.

07ps013020_bg_211004.docx Seite 34 von 105



Sondergebiet Gartenhaus

Im Flachennutzungsplan 2015 wurde ein Sondergebiet fiir Gartenhduser in den FNP aufgenommen.
Diese Flache wird in den FNP 2030 als Bestand tibernommen. Eine Umsetzung der Flache ist bislang
nicht erfolgt.

Insgesamt wird die Ausstattung der Gemeinde an Sondergebieten fir Kleingdrten, Gartenbau oder
Kleintierhaltung als ausreichend angesehen. Da bereits umfangreiche Flachen fiir diese Nutzungen
bestehen, wird die Gemeinde in der vorliegenden Neuaufstellung des FNP auf die Neuausweisung
von Sondergebieten fiir diese Nutzungen verzichten.

9.1.5 Sonstige Sondergebiete

Sondergebiet Einzelhandel

Der bestehende Lebensmittel-Vollsortimenter in der Ortslage von Dietlingen ist fiir die Nahversor-
gung der Gemeinde elementar, genligte bezliglich Verkaufsflaichen und Angebotsprasentation je-
doch nicht mehr heutigen Erfordernissen. Inzwischen wurde der Markt auf eine Verkaufsflache auf
ca. 1.100 m? vergroRert und Uberschreitet damit die Grenze zur raumordnerischen GroRflachigkeit
(Verkaufsflache > 800 m?). Die damit erforderliche Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes er-
folgt im Zuge der vorliegenden Neuaufstellung des FNP.

Sondergebiet Gemeindezentrum

Am sidlichen Ortsrand von Ellmendingen erfolgte im Zuge der Aufstellung des FNP 2015 die Aus-
weisung eines Sondergebietes fiir ein christliches Gemeindezentrum. Dieses Zentrum wurde inzwi-
schen realisiert, die Flache wird in den FNP 2030 als Bestand libernommen.

9.1.6 Flachen fir den Gemeinbedarf

Eine ausreichende Ausstattung mit Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen oder Einrichtungen
der Verwaltung und Infrastruktur sind maRgebend fiir die Attraktivitdt der Gemeinde. Fir solche
Einrichtungen sind im Flachennutzungsplan gemaf$ § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Flachen fiir den Gemein-
bedarf ausgewiesen. Sind die Einrichtungen nicht flachenbeanspruchend, weist lediglich ein Symbol
auf die offentliche Nutzung hin.

Gegeniiber dem bisherigen FNP wurden die Flachen und Einrichtungen lberprift und aktualisiert.

Behoérdliche und sonstige 6ffentliche Einrichtungen

Die Gemeindeverwaltung hat ihren Sitz in Ellmendingen, in den anderen Ortsteilen gibt es Ortsver-
waltungen, die im FNP als Gemeinbedarfsflache oder als Symbol, Zweckbestimmung 6ffentliche
Verwaltung, gekennzeichnet sind:

= Rathaus Ellmendingen, Weinbergstralle 9

= Rathaus Dietlingen, Ostliche FriedrichstraRe 2
= Rathaus Weiler, Brunnenstralie 2

= Rathaus Niebelsbach, SchwabenstraRe 12

= Rathaus Dietenhausen, Karlstralle 9

Weiterhin wird die folgende 6ffentliche Einrichtung im Flachennutzungsplan gekennzeichnet:

= Bauhof der Gemeinde Keltern, Industriestraflle 11
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Feuerwehr

Die freiwilligen Feuerwehren der bisher selbststandigen Ortsteile wurden 1974 zur freiwilligen Feu-
erwehr Keltern vereinigt. Die Standorte sind im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache,
Zweckbestimmung Feuerwehr, dargestellt.

=  Feuerwehr Keltern, Standort Dietlingen

= Feuerwehr Keltern, Standort Ellmendingen

= Feuerwehr Keltern, Standort Weiler

= Feuerwehr Keltern, Standort Niebelsbach

Der Ortsteil Dietenhausen verfiigt seit 1987 liber keine eigene Feuerwehr mehr und wird durch die
Feuerwehr in Ellmendingen versorgt.

Mittelfristig sollen die Standorte Dietlingen und Ellmendingen an einem gemeinsamen Standort zu-
sammengefiihrt werden. Dieser Standort muss aus Griinden der gesetzlich vorgeschriebenen Hilfs-
fristen zwischen den beiden Ortsteilen an der LandesstraBe 562 gewahlt werden. Im Flachennut-
zungsplan wird daher folgende Flachenneuausweisung vorgenommen:

= Gemeinbedarfsflaiche Feuerwehr, ca. 0,7 ha, zwischen Ellmendingen und Dietlingen
Eine naturschutzrechtliche Beurteilung der Flache erfolgt unter Ziffer 10 der Neuausweisungen.

Schulen
Die Gemeinde verfiigt Gber zwei Schulen:

= Johannes-Kepler-Schule, Standort Dietlingen - Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule
= Johannes-Kepler-Schule, Standort Ellmendingen - Grundschule

Ein weitergehender Bedarf an Schulen ist vor dem Hintergrund tendenziell sinkender Schiilerzahlen
nicht gegeben. Vielmehr ist es Aufgabe der Zukunft, die bestehenden Schulen zu erhalten.

Kinderbetreuung

Grundsatzlich sollen in allen Ortsteilen ausreichend Kindergartenpldtze angeboten werden kénnen.
Zusatzlich kommt die gesetzliche Verpflichtung zur Bereitstellung von Platzen in Kindertagesstat-
ten. Die Gemeinde verfligt mit Ausnahme von Dietenhausen in allen Ortsteilen tber folgende Kin-
derbetreuungseinrichtungen:

= Gemeindekindergarten Dietlingen mit ca. 40 Platzen

= Gemeindekindergarten Ellmendingen mit ca. 30 Platzen

= Waldkindergarten der Gemeinde in Dietlingen mit ca. 20 Platzen

= Evangelischer Kindergarten UhlandstraRe Dietlingen mit ca. 50 Platzen

= Evangelischer Kindergarten Oberlinhaus in Dietlingen mit ca. 50 Platzen (geht in Gemeinde Uber)
= Evangelischer Kindergarten Ellmendingen mit ca. 50 Platzen

= Evangelischer Kindergarten Niebelsbach mit ca. 35 Platzen

= Evangelischer Kindergarten Weiler mit ca. 35 Platzen

= Freier Kindergaren Dietlingen mit ca. 20 Platzen

Nach derzeitigem Stand ergibt sich kein Erfordernis zur Errichtung zusatzlicher Kinderbetreuungs-
einrichtungen. Bei Bedarf besteht die Moglichkeit zur Erweiterung bestehender Einrichtungen.
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Kirchen
Als wesentlicher Bestandteil des Gemeindelebens sind Kirchen als Gemeinbedarfsflache bzw. mit
einem entsprechenden Symbol dargestellt:

= Evangelische Kirche Dietlingen

= Evangelische Kirche Ellmendingen

= Evangelische Kirche Weiler

= Evangelische Kirche Niebelsbach

= Evangelische Kirche Dietenhausen

= Katholische Kirche Dietlingen

= Neuapostolische Kirche Dietlingen

= Christliche Gemeinschaft Ellmendingen

= Freie Christliche Gemeinde Birkenfeld-Keltern in Niebelsbach

Jugendeinrichtungen, Seniorenheime
Fiir Jugendliche sowie Senioren sind folgende Gemeinbedarfsflichen im Flachennutzungsplan dar-
gestellt:

= Jugendzentrum Keltern, Ettlinger StraRe 1

= Seniorenzentrum Keltern, Pforzheimer Stralle 36. Die Gemeinbedarfsflaiche wurde im Zuge des
FNP 2015 neu ausgewiesen und wird in den vorliegenden FNP vollflachig Gibernommen.

= Betreutes Wohnen, MozartstraRe 18 und Bachstralie 23

Die Gemeinde beabsichtigt den Neubau eines Jugendzentrums. Eine Uberpriifung von Standortal-
ternativen ist erfolgt. Der Standort mit der hochsten Eignung wird in den FNP aufgenommen:

»,Gemeinbedarfsflache Jugendhaus” Am Miihlgraben, ca. 0,5 ha

Kulturelle Einrichtungen
Folgende Einrichtungen sind im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache gekennzeichnet:

= Museum Kramerhaus, Otto-Maurer-Stralie 3
= Alte Kelter Ellmendingen, WinzerstralSe 7
= Gemeindebiicherei und Begegnungsstitte, Ostliche FriedrichstraRe 2/1

Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen

Als Sportlichen Zwecken dienende Geb&dude oder Einrichtungen werden im Flachennutzungsplan
nur gebdudebezogene Einrichtungen gekennzeichnet. Schulsporthallen sind der jeweiligen Ge-
meinbedarfsflache flir Schulen zugeordnet, Sportpldtze werden als Griinfliche dargestellt. Fol-
gende sportlichen Zwecken dienende Einrichtung wird im FNP gesondert gekennzeichnet:

= Sporthalle in Weiler, Neumiiller Weg 13

9.2 Verkehrsfldchen

Durch ihre Lage westlich des Oberzentrums Pforzheim und die Ndhe zur Autobahn sind die Ortsteile
von Keltern auch als Wohnort fiir Berufspendler beliebt. Dabei erfolgt der Weg zur Arbeit insbeson-
dere mittels des Kraftfahrzeuges, untergeordnet auch mit dem Bus. Nicht zuletzt dieser Aspekt
fihrt jedoch auch zu einer hohen Verkehrsbelastung in den einzelnen Ortsteilen.
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Defizite im verkehrlichen System kénnen auf Ebene des Flachennutzungsplanes kaum bewaltigt
werden, hierfiir sind Fachplanungen erforderlich. Durch die Knappheit an 6ffentlichen Mitteln ist in
Keltern kurzfristig nicht mit UmgehungsstraBen zu rechnen, die zu einer verkehrlichen Entlastung
der Ortskerne flihren wiirden. Lediglich im Ortsteil Weiler ist eine Teilumgehung im FNP vermerkt,
ihre Umsetzung ist jedoch nicht absehbar.

9.2.1 Uberdrtliche HauptverkehrsstraRen

Im Flachennutzungsplan werden Uberortliche Hauptverkehrsstraflen innerhalb des Gemeindege-
bietes gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Die Gemeinde befindet sich slidlich der Autobahn A 8, welche Karlsruhe mit Stuttgart verbindet.
Eine eigene Anschlussstelle besitzt die Gemeinde dabei nicht, die nachstgelegenen Anschlussstellen
sind Pforzheim-West im Osten sowie Karlsbad im Westen. Das Gemeindegebiet wird durch die Au-
tobahn lediglich tangiert.

Bundesstrallen verlaufen keine durch das Gemeindegebiet. Die nachstgelegenen Bundesstraen
sind die B 10, welche nordlich der Autobahn verlauft und iber Remchingen erreicht wird, sowie die
B 294, welche dem Verlauf der Enz im Osten der Gemeinde folgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen mehrere LandesstralRen. Die L 562 verlauft, von Westen
kommend durch Ellmendingen und Dietlingen nach Osten Richtung Pforzheim und stellt damit eine
zentrale Verbindung auch innerhalb der Gemeinde dar. Die Verkehrsbelastung betragt gemaR ei-
nem Verkehrsmonitoring von 2010 ca. 8.600 Fahrzeuge je Tag, womit die Belastung im Vergleich zu
1995 um Uber 10 % zugenommen hat. Da die StralRe durch die Zentren der beiden Ortsteile verlauft,
flihrt sie dort zu erheblichen Beeintrachtigungen der Wohn- und Aufenthaltsqualitat.

Als weitere LandesstraRe verlduft die L 339 von Norden aus Remchingen kommend durch Ell-
mendingen, knickt in der Ortslage nach Niebelsbach ab und verlauft weiter Richtung Siiden nach
Straubenhardt. Diese StralRe weist insbesondere im Teilstlick bis Ellmendingen ebenfalls eine hohe
Verkehrsbelastung auf, durchquert dabei jedoch keine Ortslagen. Sidlich von Ellmendingen nimmt
die Verkehrsbelastung spiirbar ab.

9.2.2 Untergeordnete Straflen

Untergeordnete, nicht klassifizierte Stralen (Wohn- und SammelstralRen) sind im Flachennutzungs-
plan nicht explizit dargestellt, sondern werden mit der jeweiligen Bauflache zusammengefasst.

9.2.3 Ruhender Verkehr

Fir offentliche Einrichtungen bzw. Einrichtungen mit hohem Publikumsverkehr ergibt sich das Er-
fordernis zum Nachweis einer erheblichen Zahl an Stellplatzen, die auf entsprechenden Flachen
unterzubringen sind. Diese Flachen fir den ruhenden Verkehr sind der Hauptnutzung untergeord-
net und werden im Flachennutzungsplan nicht explizit ausgewiesen. Sonstige groRe Parkierungsan-
lagen (Park & Ride-Platze o. &.) sind in Keltern nicht vorhanden.
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9.2.4 Offentlicher Nahverkehr

Schienenverkehr

Die , Pforzheimer Kleinbahn stellte eine Verbindung von Pforzheim nach Ittersbach her und durch-
guerte dabei auch das Gemeindegebiet. Haltepunkte gab es in Dietlingen, Niebelsbach, Ellmendin-
gen sowie Weiler. Aus wirtschaftlichen Griinden wurde die Bahn 1968 stillgelegt und die Gleisanla-
gen demontiert. Eine Anbindung an das Schienennetz hat die Gemeinde seitdem nicht mehr. Die
nachstgelegenen Schienenhaltepunkte sind der Hauptbahnhof Pforzheim (Stadtbahnen, Regional-
bahnen, Fernziige), mehrere Haltepunkte im Enztal (Regionalbahnen) sowie der Bahnhof Ittersbach
(Stadtbahnen).

In Ellmendingen und in Weiler bestehen noch die alten Bahnhofsgebaude, welche inzwischen als
Wohngebaude bzw. als Vereinsheim dienen.

Machbarkeitsstudie Stadtbahn

Vor dem Hintergrund des ausgeprdgten Pendlerverhaltens in Keltern wird seitens der Gemeinde
eine Verbesserung des OPNV gewiinscht. Angestrebt wird dabei ein Anschluss an das Stadtbahn-
netz des Karlsruher Verkehrsverbundes (KVV). Zu diesem Zweck wurde eine technische Machbar-
keitsuntersuchung in Auftrag gegeben, welche 2010 durch das Ingenieurbiiro InfraPlan erstellt
wurde. Untersucht wurden dabei zwei Hauptvarianten mit verschiedenen Trassenfiihrungen. Vari-
ante 1 sieht eine durchgangige Streckenfiihrung von dem derzeitigen Endhaltepunkt Ittersbach
durch Weiler, Ellmendingen und Dietlingen bis nach Pforzheim vor. Die Bahnstrecke soll gemaR
dieser Planung durch die Ortskerne verlaufen und auch das neue interkommunale Gewerbegebiet
Dammfeld/Regelbaum an der Gemarkungsgrenze zu Birkenfeld anbinden.

Variante 2 verzichtet auf die komplette Durchquerung der Ortsteile und beschrankt sich auf die
Verbindung des Endhaltepunktes Ittersbach mit dem Haltepunkt Remchingen. Diese Trassenvari-
ante verlauft von Ittersbach durch den Ortsteil Weiler, passiert Ellmendingen am westlichen Sied-
lungsrand und verlauft weiter am Gewerbegebiet Unter Bruch und Dietenhausen vorbei bis nach
Remchingen.

Die bisherigen Planungen beschranken sich auf die technische Machbarkeit. Eine Wirtschaftlich-
keitsuntersuchung steht noch aus. Im Flachennutzungsplan wird die Trassenfiihrung der Variante 2
nachrichtlich dargestellt.

Busverkehr

Der &ffentliche Personennahverkehr wird heute durch mehrere Buslinien sichergestellt. Uber die
Linien 720, 721 und 722 werden nicht nur Verbindungen innerhalb der Gemeinde, sondern auch
Anbindungen an den Hauptbahnhof in Pforzheim gewahrleistet. Die Linien 720 und 722 verkehren
tagstiber stiindlich, die Linie 721 morgens, mittags und abends. Als nachtliche Verbindung fungiert
ein Anruf-Sammeltaxi.

Auf Anregung der Behdrden wurde die Trasse einer Metro-Buslinie vom Gewerbegebiet Rait-Kempf
nach Pforzheim nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gilbernommen.

07ps013020_bg_211004.docx Seite 39 von 105



FuBganger und Radverkehr

Innerhalb der Gemeinde besteht eine Vielzahl von FulR- und Radwegen. Hervorzuheben ist der
Weinwanderweg zwischen Ellmendingen und Dietlingen, Startpunkt Alte Kelter in Ellmendingen
und historische Kelter in Dietlingen.

Zwischen den Ortsteilen sind grof3tenteils abseits der HauptverkehrsstraBen Radwege ausgewie-
sen, Uber die auch Verbindungen zu den Nachbargemeinden hergestellt werden.

9.3 Ver- und Entsorgung

Im Flachennutzungsplan sind gemall § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB Flachen und Anlagen dargestellt, die
der Versorgung der Bevolkerung mit Strom, Wasser und Gas sowie der Entsorgung von Abwasser
und Abfallen dienen. Bei oberirdischen und unterirdischen Versorgungsleitungen wird die Darstel-
lung aus Griinden der Ubersichtlichkeit auf die wichtigsten Leitungen beschrankt.

9.3.1 Wasserversorgung

Die Ortsteile der Gemeinde werden durch den Zweckverband ,,Oberes Pfinztal” mit Trinkwasser
versorgt. Der Verband-Haupthochbehalter mit 2.500 m? befindet sich im Gewann Eitersberg in Ell-
mendingen. In Dietlingen befindet sich das Pumpwerk zur Férderung zum Haupthochbehalter. Eine
Forderleitung verlauft zum Hochbehalter im Gewann Birkig. Der Ortsteil Niebelsbach ist an die
Trinkwasserversorgung Birkenfeld-Grafenhausen angeschlossen.

Die Wasserversorgungsanlagen sind gemafd § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

9.3.2 Abwasserbeseitigung

Die Ortsteile werden liberwiegend im Mischsystem entwassert, nur in neueren Teilbereichen bzw.
Neubaugebieten ist eine Trennkanalisation vorhanden. Die Ortsteile Dietlingen, Ellmendingen, Nie-
belsbach und Weiler werden (ber die Sammelklaranlage des Abwasserzweckverbandes , Oberes
Pfinz- und Arnbachtal” entwassert, diese befindet sich im Gewerbegebiet Unter Bruch. Dietenhau-
sen leitet seine Abwasser zur Sammelklaranlage Kleinsteinbach des Abwasserzweckverbandes
»Mittleres Pfinz- und Bockachtal”.

Weiterhin sind in der Gemeinde mehrere Regeniiberlaufbecken bereits in Betrieb.

Die Anlagen zur Wasserentsorgung (Regeniiberlaufbecken, Kldaranlage) sind im Flachennutzungs-
plan dargestellt.

9.3.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung der Gemeinde erfolgt durch die Netze BW GmbH

Durch das Plangebiet fihren zwei 110 kV-Leitungen ,,Oberwald-Birkenfeld” sowie ,,Rinklingen-Bir-
kenfeld”. Weitergehend wird durch 20 kV-Leitungen sowie Erdkabel die Versorgung der ortlichen
Bevolkerung gewahrleistet. Die im Gemeindegebiet befindlichen Umspannstationen sind mit einem
entsprechenden Symbol gekennzeichnet.
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9.3.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung der Gemeinde erfolgt durch die Netze-Gesellschaft Siidwest mbH.

Das Gemeindegebiet wird durch eine liberregionale Gasleitung der Terranets BW tangiert. Diese ist
nachrichtlich in den FNP (ibernommen.

9.4 Griinflachen

9.4.1 Offentliche Parkflichen

Aufgrund der Gliederung der Gemeinde in Ortsteile sowie der kompakten Siedlungskorper verfligt
Keltern Uber keine groReren innerértlichen Parkflachen. Ein Bedarf ist nicht zu erkennen, da die
reich strukturierten Aullenbereiche tberall auf kurzem Wege zu erreichen sind.

9.4.2 Friedhofe

Friedhofe besitzen neben ihrer Funktion als Erinnerungs- und Trauerort auch eine 6kologische
Funktion, da sie haufig iber intensive Griinstrukturen und einen alten Baumbestand verfigen. In
Keltern verfligt jeder Ortsteil liber einen eigenen Friedhof, zusatzlich gibt es in Niebelsbach eine
kleine Friedhofsanlage in der Schwarzwaldstrale.

Durch die Zunahme von Feuerbestattungen ist der Flachenbedarf von Friedh6fen entgegen frihe-
rer Prognosen deutlich zurlickgegangen. Daher sind im Flachennutzungsplan keine Friedhofserwei-
terungen ausgewiesen.

9.4.3 Sportflachen

Sportflachen sind ein wichtiger Teil des Freizeitangebotes und damit fiir die Gemeindeentwicklung
von Bedeutung. Zielsetzung ist die ausreichende Bereitstellung von Sportflachen fiir den Breiten-
sport.

Im Flachennutzungsplan sind offene Sportpldtze (Rasenplatze, Sandplatze, Tennisplatze, u. &.) als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage gekennzeichnet. Die Sportpldtze stehen Schulen
und Vereinen zur Verfiigung, sind teilweise aber auch fiir die Offentlichkeit zuganglich.

Das derzeitige Angebot an Sportplatzen wird seitens der Gemeinde als ausreichend angesehen. Eine
Neuausweisung solcher Flachen erfolgt daher nicht.

9.5 Wasserflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flurstiicke von flieBenden Gewassern gemald § 5 Abs. 2 Nr. 7
BauGB dargestellt. Bei stehenden Gewassern erfolgt die Darstellung nach tatsachlicher GroRe und
Lage.

9.5.1 Stehende Gewasser

Innerhalb des Gemeindegebietes bestehen nur wenige stehende Gewasser. Dabei handelt es sich
um kinstlich angelegte Teiche.
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9.5.2 FlieBgewadsser

Die Gemeinde wird von mehreren FlieBgewdssern durchzogen. Die bedeutendsten sind hierbei die
Pfinz, welche in Straubenhardt-Pfinzweiler entspringt, im Stidwesten bei Weiler in das Gemeinde-
gebiet eintritt und dieses im Norden, 6stlich von Dietenhausen, wieder verlasst. Die Pfinz miindet
schlieBlich in den Rhein.

Ein Nebenfluss der Pfinz ist der Arnbach, welcher im gleichnamigen Stadtteil von Neuenblirg ent-
springt, von Sliden in das Gemeindegebiet tritt und durch Ellmendingen fliel3t, bevor westlich von
Ellmendingen die Mindung in die Pfinz erfolgt.

Weiterhin von Bedeutung ist der Federbach, ein Nebenfluss des Arnbaches, welcher den Ortsteil
Dietlingen durchflief3t.

Daneben gibt es in Keltern noch mehrere untergeordnete Bache und Graben, welche allesamt in
die genannten Flisse und Bache miinden.

9.5.3 Hochwasserschutz

Die Querung der Ortskerne durch die o.g. Bachlaufe hat zur Folge, dass im Fall von 100-jahrlichen
Hochwasser Uberschwemmungen des Siedlungsbereiches nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Zur Begrenzung der Schaden wurden durch das Ingenieurbiiro Wald & Corbe insgesamt vier Riick-
haltevolumen geplant, die sukzessive umgesetzt werden sollen. Diese Riickhaltevolumen werden
nachrichtlich in den FNP (ibernommen.

9.6 Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen im AulRenbereich werden als Flachen fir die Landwirtschaft oder als Flachen fiir die Forst-
wirtschaft dargestellt. Landwirtschaftlich genutzt werden ca. 1.600 ha, dabei werden Ackerflachen
zunehmend in Grinlandflachen umgewandelt. Der Weinbau wird in Keltern noch auf ca. 63 ha be-
trieben.

Dem allgemeinen Trend zur Aufgabe von Landwirtschaftsbetrieben entsprechend, ist auch in Kel-
tern die Zahl der Betriebe zurlickgegangen. Heute gibt es in Keltern nur noch sechs Haupterwerbs-
landwirte, es dominieren Nebenerwerbslandwirte mit kleinen Flacheneinheiten.

Die Landwirtschaftsbetriebe befinden sich teilweise innerhalb der Ortslagen, teilweise im AulRen-
bereich. Betriebe im AuBenbereich sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.
9.7 Wald

Mit 944 ha bestehen rund 32 % des Gemeindegebietes aus Waldflachen. Von diesen sind ca. 22 ha
als Waldbiotop geschiitzt. Es handelt sich dabei Gberwiegend um Mischwalder. Der liberwiegende
Teil des Waldes ist gleichzeitig als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.
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9.8 Bergbau

In Dietlingen, Gewann Klettenbusch befindet sich der Steinbruch der Firma NSN, Mihlacker. Abge-
baut werden Muschelkalk sowie Trochitenkalk auf einer Flache von ca. 5,2 ha. Ein weiterer Abbau-
abschnitt, welcher sich nordlich an den bestehenden Abschnitt anschliet, soll in Kiirze begonnen
werden. Die bereits stillgelegten Abschnitte werden sukzessive aufgefiillt und rekultiviert.

Im Teilregionalplan Rohstoffsicherung 2000 — 2015 ist das Abbaugebiet als Schutzbediirftiger Be-
reich fir den Abbau von Natursteinen, Standort-Nr. 7017-2 verzeichnet. GemaR Plansatz 3.2.6.1
bzw. 3.2.6.2 hat der Abbau von Rohstoffen vorderrangig in den regionalplanerisch festgesetzten
schutzbeddrftigen Bereichen zu erfolgen. Dabei hat die Erweiterung von bestehenden Bereichen
Vorrang vor Neuaufschlissen. In den schutzbediirftigen Bereichen sind die Nutzungsmaoglichkeiten
fiir den Abbau zu sichern, entgegenstehende Nutzungen sind zu unterlassen.

Der im Regionalplan vorgegebene schutzbediirftige Bereich flr den Abbau von Natursteinen dient
als Grundlage fiir die im Flachennutzungsplan dargestellten Erweiterungsflachen fir den Stein-
bruch. Bestehende bzw. rekultivierte Flaichen werden ebenfalls dargestellt.

9.9 Windenergie

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt derzeit die Aufstellung des Teilfla-
chennutzungsplanes Windkraft fir die Gemeinde Keltern durch das Biiro Mailander Consult, Karls-
ruhe. Fiir die Gemeinde wurden dabei zwei potenzielle Konzentrationsflaichen westlich von Weiler
sowie nordostlich von Dietlingen ermittelt. Im Zuge weitergehender Beratungen und Behandlungen
im Gemeinderat wurde die Flache westlich Weiler aus dem Verfahren herausgenommen, so dass
nur noch eine Konzentrationsflache in der Gemeinde diskutiert wird.

Derzeit ruht das Verfahren zur Aufstellung des Teilflaichennutzungsplanes. In die vorliegende Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes wird die Konzentrationsflache norddstlich Dietlingen nach-
richtlich Gbernommen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass diese Flache noch keine Rechtsgiil-
tigkeit besitzt.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

10.1 Bau- und Bodendenkmaler

Die Gemeinde Keltern verfiigt in allen Ortsteilen iber eine Vielzahl von Baudenkmalen. Diese sind
aus Griinden der Ubersichtlichkeit im Flichennutzungsplan jedoch nicht gekennzeichnet. Auf die
durchgefiihrte innerortliche Untersuchung (Ziffer 2.4.2) wird hierzu verwiesen.

10.2 Natura 2000-Netzwerk

Bei dem Natura 2000-Netzwerk handelt es sich um ein Netz von Schutzgebieten mit dem Ziel eines
landeribergreifenden Schutzes von Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer natirlichen Lebensraume.
Das Natura 2000-Netzwerk beinhaltet Schutzgebiete gemald Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH)
sowie Vogelschutzgebiete.
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GroRe Teile des Gemeindegebietes sind als FFH-Gebiet , Pfinzgau Ost” festgesetzt. Geschiitzt wird
die ,Pfinzgaulandschaft mit ihrem typisch kleinteiligen Mosaik aus Wald, Wiesen- und Magerrasen-
gebieten und Extensivweiden, Streuobstbestanden mit alten Birnbdumen, Bachtdlern mit Erlenau-
enwald und Roéhricht, Weinbergen.”

Vogelschutzgebiete bestehen auf dem Gemeindegebiet nicht.

10.3 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete dienen dem Schutz von Natur und Landschaft sowie der Erhaltung von Lebens-
gemeinschaften oder Biotopen. Auf dem Gemeindegebiet von Keltern befinden sich zwei festge-
setzte Naturschutzgebiete. Diese sind das , Ellmendinger Roggenschleh” zwischen Ellmendingen
und Dietenhausen sowie - in Teilen - das Naturschutzgebiet ,Essigberg” stidlich von Dietlingen.

10.4 Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete gemalR § 26 NatSchG dienen der Erhaltung der natiirlichen Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit der Landschaft. GroRe Teile des Gemeindegebietes sind als Landschafts-
schutzgebiet ,Kelterner Obst- und Rebengdu” festgesetzt. Geschiitzt werden dabei insbesondere
die abwechslungsreiche, topografisch bewegte Landschaft mit ihren geschlossenen Waldflachen im
Wechsel mit offenen Landwirtschafts- und Rebflachen sowie Streuobstwiesen. Insgesamt umfasst
das Landschaftsschutzgebiet mit ca. 2.200 ha etwa 73 % der Gemarkungsflache.

10.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope besitzen einen mit Naturschutzgebieten vergleichbaren Schutzstatus und sind auf Grund-
lage von § 32 NatSchG ausgewiesen. Die Gemeinde Keltern verfligt Gber eine Vielzahl von Biotopen
mit unterschiedlichen Strukturen. Pfinz, Arnbach sowie weitere Gewasser sind zusammen mit ihren
Uferbereichen als Biotop geschitzt. Weitergehend als Biotope ausgewiesen sind Feldgehdlze, He-
ckenstrukturen, Magerwiesenflachen sowie Quell- und Sumpfgebiete. Dariliber hinaus sind in Kel-
tern einige Waldbiotope ausgewiesen.

10.6 Wasserschutzgebiete

Festgesetzte Wasserschutzgebiete dienen der Sicherung der Trinkwasserversorgung. In den Schutz-
zonen | und Il ist eine Siedlungsentwicklung ausgeschlossen, in der Schutzzone lll ist eine Entwick-
lung unter Beachtung der Vorgaben der jeweiligen Wasserschutzverordnung maoglich.

Das Gemeindegebiet liberschneidet sich mit dem Wasserschutzgebiet , Pfinztal”. Dabei liegt das
gesamte Gebiet innerhalb der Schutzzone Il B, die Schutzzone Il A umfasst die Bereiche um Weiler,
Niebelsbach, Dietenhausen, Ellmendingen sowie den westlichen Teil von Dietlingen. Eine Flache
von ca. 52 ha stidwestlich von Ellmendingen ist als Wasserschutzzone Il festgesetzt, darin enthalten
der Bereich des Pumpwerkes, welcher als Zone | festgesetzt ist.

Das Wasserschutzgebiet wurde mit ihrer Zonierung nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tiber-

nommen.
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10.7 Hochwasserschutz

Mit der Novelle des Wasserhaushaltsgesetzes 2014 gelten Uberschwemmungsfldchen eines 100-
jahrlichen Hochwasserereignisses als Uberschwemmungsgebiete ohne dass eine explizite Auswei-
sung erfolgt. In den Uberschwemmungsgebieten ist eine Siedlungsentwicklung nur unter strengen
Auflagen méglich. In Hochwassergefahrenkarten (HWGK) werden die Uberschwemmungsflachen
dargestellt. Eine nachrichtliche Ubernahme in den FNP erfolgt nicht, da dies die Lesbarkeit des Plan-

werks deutlich verschlechtern wiirde.
10.8 Naturdenkmadler
Auf dem Gemeindegebiet sind folgend Naturdenkmaler festgesetzt.

= GrofSe Buche in Dietlingen

Zur Gemeindegrenze nach Nottingen hin im Ranntal steht die ,,GroRRe Eiche”.
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Umweltbericht zu den Neuausweisungen
A. Wohnbauflachen
1 Wohnbauflache” Bithnacker” in Ellmendingen

1.1  Anlass und Ziel der Neuausweisung

Auch wenn die Bedarfsberechnung fiir Keltern einen erheblichen Uberhang an Wohnbauflichen
ergibt, sieht die Gemeinde die Notwendigkeit von Neuausweisungen, um ein Angebot flr Bauinte-
ressenten und Reserven fir die zuklinftige Entwicklung vorzuhalten (vgl. Ziffer 7 und 9.1.1). Schwer-
punktmaRBig sollen diese in Ellmendingen vorgesehen werden.

GroRere Wohnbauflachen kdnnen kurzfristig nur an den Randern der Ortsteile ausgewiesen wer-
den. Die Wohnbauflache ,Bihnacker” am westlichen Ortsrand von Ellmendingen weist sehr gute
Voraussetzungen fiir eine Wohnnutzung auf: Die Flache ist relativ eben und hat eine kurze fullldu-
fige Anbindung an den Ortskern. Durch ihre begrenzte Ausdehnung wird die kompakte Siedlungs-
struktur von Ellmendingen nicht geschwéacht. Zusammen mit der Friedhofsmauer wird der Ortsrand
von Ellmendingen weiterhin eindeutig definiert. Eine urspriinglich weiter nach Westen ausgrei-
fende Entwicklung wird nicht weiterverfolgt.

1.2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache der Neuausweisung befindet sich am westlichen Ortsrand von Ellmendingen. Die GrolRe
der Flachenausweisung betragt ca. 1,0 ha. Die topografische Auspragung ist gering.

Bild 2: Ausschnitt FNP 2035 - Wohnbauflache ,Bihnacker”
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1.3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Landwirtschaftsflache dargestellt. Dies ent-
spricht der Realnutzung.

1.4 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist die Flachenausweisung
nicht als zukiinftige Wohnbauflache enthalten. Weitere regionalplanerisch bedeutsame Gebiete
werden durch die Flachenausweisung nicht tangiert.

Tabelle 14: Raumnutzungskarte zum Regionalplan, Ausschnitt Ellmendingen, mit Neuausweisung (schwarzer Pfeil)

1.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschrift Betroffenheit

Natura 2000 = Angrenzung an FFH-Gebiet , Pfinzgau Ost”, jedoch keine
Uberschneidung

Landschaftsschutzgebiete = Angrenzung an Landschaftsschutzgebiet , Kelterner Obst-und

Rebengiu®, jedoch keine Uberschneidung

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale = Keine Betroffenheit.

Geschitzte Biotope = Angrenzung an Biotop , Auwaldstreifen am Arnbach nord-
westlich Ellmendingen®, jedoch keine Uberschreitung

Geschiitzte Tiere und Pflanzen = Artenschutzrechtliche Belange kénnen betroffen sein (Brut-
vogel, Reptilien, Amphibien).

Wasserschutz = Lage in Wasserschutzgebiet Zone III.

Uberschwemmungsgebiete = Lage auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-
jahrlichen Hochwassers

Denkmalschutz = Keine Betroffenheit.
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Immissionsschutz .

Keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Altlasten -

Keine bekannt.

Sonstiges .

Angrenzung zum Friedhof Ellmendingen. Abstdnde gemal
Bestattungsgesetz sind zu beachten.

= Aufgewerteter Graben innerhalb der Wohnbauflache fun-
giert als AusgleichsmalRnahme fiir das Baugebiet ,Klamm®.

1.6

Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fldche und Kultur- / Sachglter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

= Unbebaute Landwirtschaftsflache in Angrenzung
zu bestehender Siedlung.

= Zugang zu wohnortnahen Erholungsflachen.

= Durlacher StralRe als wichtige Radwegeverbin-
dung.

= Angrenzung an Friedhof.

Prognose

= Siedlungsrand wird verschoben.

= Der Zugang zum Landschaftsraum wird er-
schwert.

= Radwegenetz bleibt erhalten.

= Mindestabstdnde zum Friedhof sind einzuhalten.

= Keine Larmbeeintrachtigungen zu erwarten.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

= Nutzung als Ackerflachen und Feldgarten.

= Periodisch wasserfiihrender Graben im Plange-
biet mit Begleitgeholzen.

= Potenzielles Habitat fir Feldvogel.

= Potenzieller Lebensraum fiir Reptilien

= Potenzieller Lebensraum fiir Amphibien.

= Angrenzend Flachen mit Wiesenknopf, Vorkom-
men von Tagfaltern moglich.

Prognose
= Verlust von verschiedenen, teilweise hochwerti-

gen Biotoptypen.

= Kein Eingriff in FFH- und Landschaftsschutzge-
biet.

= Evtl. artenschutzrechtliche Betroffenheit (Feld-
vogel, Reptilien, wirbellose Tiere, Amphibien)

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

= Geologische Einheit: Buntsandstein mit Gehan-
geschutt, Jiingste Anschwemmung der Taler.

= Bodentyp: Kalkhaltiges Kolluvium aus Ab-
schwemmmassen ber Muschelkalk.

= Mittlere Bedeutung als Standort fur Kulturpflan-
zen.

= Hohe Bedeutung aus Ausgleichskorper fir den
Wasserhaushalt und Puffer gegeniiber Schad-
stoffen.

= Bestehende Verdichtungen im Bereich des Gras-
weges.

Prognose
= Geplante Wohnbebauung mit erheblichem Ver-

siegelungsgrad.

= Zerstorung oder erhebliche Verdnderung der na-
tirlichen Bodenfunktionen.

= Schadstoffeintrdage in den Boden durch Erschlie-
Bung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

> Hohe Betroffenheit
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Bild 3

Schutzgut Wasser

Bestand
= Geringe Wasserdurchlassigkeit.
= Geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-

Prognose
= Verringerung der Grundwasserneubildung durch
Flachenversiegelung.

= Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich.

= Kaltluftstrom entlang Arnbach durch bestehende
Bebauung bereits gebremst.

= Durch landwirtschaftliche Nutzung nur geringer
Beitrag zur Sauerstoffproduktion.

dung. = Keine Beeintrachtigung des Arnbaches.
= Periodisch wasserfiihrender Graben im Plange- |® Beeintrachtigung des Grabens.
biet. = Erhohter Oberflachenabfluss durch Versiege-
= Arnbach mit Auenbereich ca. 25 m stdlich des lung.
Plangebietes.
> Mittlere Betroffenheit
Schutzgut Klima und Luft
Bestand Prognose

= Verringerung der Kaltluftproduktion und ver-
starkte Aufheizung durch Uberbauung der un-
versiegelten Flachen.

= Keine relevanten lokalklimatischen Auswirkun-
gen.

= Hoher energetischer Gebdudestandard zu erwar-
ten.

> Geringe Betroffenheit

» Ubergang des Ortsteils zur freien Landschaft.

=  Flache als Teil des Ortsrandes mit Geholzstruktu-
ren.

= Markanter Verlauf des Arnbaches mit begleiten-
den Geholzen.

Schutzgut Landschaft

Bestand Prognose

= Flachenausweisung in einem nahezu ebenen Be- |* Weiterentwicklung des Siedlungskérpers ohne
reich. relevante Fernwirkung.

= landschaftsbildunvertragliche Baukorper nicht
ZuU erwarten.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand
= Ellmendingen mit insgesamt kompakter Sied-
lungsstruktur.

= Derzeit keine bauliche Nutzung.

Prognose

= Inanspruchnahme von bisherigen AuRenbe-
reichsflachen.

= Arrondierung: Kompakte Siedlungsstruktur
bleibt erhalten.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be-
kannt.

Prognose
= Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-

ten.

> Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

= Essind keine aulRergewohnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern zu erwarten.
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Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abféllen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemafen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behordlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfalligkeit gegeniliber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grinflachenanteil, Anpflanzung von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.

1.6.1 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Flache weist insbesondere hinsichtlich der Schutzglter Boden und Tiere und Pflanzen eine hohe
Bedeutung auf. Die Boden gehen aufgrund der unumganglichen Versiegelung verloren, ebenso ge-
hen Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen verloren. Die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Be-
lange kann nicht ausgeschlossen werden. Eine Fernwirkung des Gebietes ist bedingt gegeben.

1.6.2 Vorschldge fiir MaBnahmen
Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen werden vorgeschlagen:

=  Eingrinung des Baugebietes.

=  Erhalt des das Gebiet querenden Grabens.

=  Aufgelockerte Bebauung.

=  Ausreichender Abstand zum Friedhof (Mindestabstand gemaR § 8 Bestattungsgesetz 10 m;
Wiirde des Friedhofes darf grundséatzlich nicht beeintrachtigt werden)

=  KompensationsmalRnahmen, insbesondere fiir das Schutzgut Boden.

1.7 Planungsvarianten

1.7.1 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

1.7.2  Prognose fiir Alternativen

Alternative Wohnbauflachen wurden untersucht. Neue Wohnbauflachen sind nur in Ellmendingen
sinnvoll, allerdings werden durch die bestehenden Schutzgebiete enge Entwicklungsgrenzen gezo-
gen. Die Flache wurde aufgrund ihrer Lage in der Nahe zum Ortskern sowie ihrer weitestgehend
problemlosen ErschlieBung gewahilt.

Eine Flachenalternative westlich des Friedhofes wurde gepriift, jedoch nicht weiterverfolgt. Die
klare Siedlungsabgrenzung durch den Friedhof wiirde damit aufgegeben werden. Zudem ware die
Flachen schlechter an den bestehenden Siedlungskdrper angeschlossen. Beziiglich der Eingriffe in
den Naturhaushalt ware diese Alternativ mit der Flache ,,Biihnacker” vergleichbar. Sie wird eben-
falls intensiv landwirtschaftlich genutzt, befindet sich jedoch in leichter Hanglage und besitzt damit
eine etwas groRere Fernwirkung.
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2 Wohnbauflache” Briithlacker” in Ellmendingen

2.1  Anlass und Ziel der Neuausweisung

Der westliche Ortseingang von Ellmendingen prasentiert sich mit einer ungeordnet wirkenden, he-
terogenen Bebauung aus Gewerbe- und Wohngebadude. Aufgrund einer fehlenden physischen Tem-
pobremse ist die Fahrgeschwindigkeit im westlichen Teil der Ettlinger Stral3e relativ hoch und fiihrt
zu Larmproblemen mit Anwohnern. Die Gemeinde beabsichtigt, diesen Eingangsbereich deutlich
aufzuwerten.

Durch einen Kreisverkehr soll die Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit erzielt werden. es ist ge-
plant, an diesen einen Einzelhandel flir Nahversorgung sowie ein weiteres neues Wohnquartier an-
zuschlielen. Mit der Flachenausweisung ,,Briihlacker” wird die vorbereitende Grundlage fiir dieses
Quartier geschaffen. In direktem Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen kénnen auch einer
Flache von ca. 1,2 ha etwa 15 Wohnbauplatze geschaffen werden.

2.2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache der Neuausweisung befindet sich am westlichen Ortsrand von Ellmendingen. Die GroRe
der Flachenausweisung betragt ca. 1,2 ha. Es handelt sich um leicht nach Norden abfallendes Ge-
lande.

Bild 4: Ausschnitt FNP 2035 - Wohnbauflache ,,Brihlacker”
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23 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Landwirtschaftsflache dargestellt. Dies ent-
spricht der Realnutzung.

24 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist die Flachenausweisung
nicht als zukiinftige Wohnbauflache enthalten. Weitere regionalplanerisch bedeutsame Gebiete
werden durch die Flachenausweisung nicht tangiert.

Bild 5: Raumnutzungskarte zum Regionalplan, Ausschnitt Ellmendingen, mit Neuausweisung (schwarzer Pfeil)

2.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschrift Betroffenheit

Natura 2000 = Angrenzung an FFH-Gebiet , Pfinzgau Ost”, jedoch keine
Uberschneidung

Landschaftsschutzgebiete = Angrenzung an Landschaftsschutzgebiet , Kelterner Obst-und

Rebengiu®, jedoch keine Uberschneidung

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale = Keine Betroffenheit.

Geschitzte Biotope = Angrenzung an Biotop , Feuchtgebiisch im Gewann Briihl
nordwestlich Ellmendingen®, jedoch keine Uberschneidung

Geschiitzte Tiere und Pflanzen = Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange nicht ausge-
schlossen (Brutvogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien)

Wasserschutz = Lage in Wasserschutzgebiet Zone III.

Uberschwemmungsgebiete = Lage auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-
jahrlichen Hochwassers

Denkmalschutz = Keine Betroffenheit.
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Immissionsschutz =  Mogliche Beeintrachtigungen durch L 562 im Siden.

Altlasten = Keine bekannt.

Sonstiges = Anbauverbotszone zur LandesstralRe oder Verlegung OD

2.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert
und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-
nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand Prognose
= Unbebaute Landwirtschaftsflache in Angrenzung |* Siedlungsrand wird verschoben.
zu bestehender Siedlung. = Schaffung von neuem Wohnraum.
= Kein Wegenetz vorhanden. = Larmschutz zur Landesstralie erforderlich.
= Keine Bedeutung fiir die Naherholung. = Verlegung Stromleitungen erforderlich.
= Ldarmimmissionen durch Landesstral3e.
= Querung von Stromfreileitungen.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand Prognose
= Nutzung als Acker- bzw. Griinlandflache. = Verlust der bestehenden Habitatstrukturen.
= Keine Gehdlzbestinde. = Kein Eingriff in FFH- und Landschaftsschutzge-
= Potenzieller Lebensraum fiir Brutvogel. biet.
= Potenzieller Lebensraum fiir Fledermause. = Evtl. artenschutzrechtliche Betroffenheit (Feld-
= Potenzieller Lebensraum fiir Reptilien. vogel, Reptilien, wirbellose Tiere, Amphibien)
= Vorkommen von Amphibien nicht auszuschlie-

Ben.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand Prognose

= Geologische Einheit: Parabraunerde aus wirm- |= Geplante Wohnbebauung mit erheblichem Ver-
zeitlichen Loss siegelungsgrad.

= Bodentyp: Parabraunerde, maRig und tief entwi- |® Zerstérung oder erhebliche Verdnderung der na-
ckelt. tiurlichen Bodenfunktionen.

= Hohe Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen. = Schadstoffeintrage in den Boden durch Erschlie-

= Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper fiir den Bung und Nutzung nicht ausgeschlossen.
Wasserhaushalt und Puffer gegeniiber Schad-
stoffen.

= Derzeit nur geringe Versiegelungen oder Boden-
verdichtungen. Naturliche Bodenfunktionen wei-
testgehend vorhanden.

> Hohe Betroffenheit
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Schutzgut Wasser

Bestand

= Mittlere Wasserdurchlassigkeit.

= Mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-
dung.

Prognose

= Verringerung der Grundwasserneubildung durch
Flachenversiegelung.

= Erhohter Oberflachenabfluss durch Versiege-

= Keine offenen Gewadsser vorhanden. lung.
> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Klima und Luft

Bestand Prognose

= Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich.

= Nur geringe Bedeutung fir das Siedlungsklima in
Ellmendingen.

= Durch landwirtschaftliche Nutzung nur geringer
Beitrag zur Sauerstoffproduktion.

= Verringerung der Kaltluftproduktion und ver-
starkte Aufheizung durch Uberbauung der un-
versiegelten Flachen.

= Keine relevanten lokalklimatischen Auswirkun-
gen.

= Hoher energetischer Gebaudestandard zu erwar-
ten.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand
= Flachenausweisung in einem leicht (nord-)hangi-
gen Bereich.

= Angrenzung zum freien Landschaftsraum
= Derzeit kein landschaftsbildvertraglicher Orts-
rand.

Prognose
=  Weiterentwicklung des Siedlungskorpers ohne

relevante Fernwirkung.

= landschaftsbildunvertragliche Baukorper nicht
zu erwarten.

= Moglichkeit einer angemessenen Ortsrandausbil-
dung.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand
= Ellmendingen mit insgesamt kompakter Sied-
lungsstruktur.

= Derzeit keine bauliche Nutzung.

Prognose

= |nanspruchnahme von bisherigen AuRenbe-
reichsflachen.

= Ausdehnung des Siedlungsbereiches entlang
LandesstraRe

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgtiter be-
kannt.

Prognose
= Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
ten.

> Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

= Essind keine aulRergewohnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern zu erwarten.
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Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abféllen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemafen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behordlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfalligkeit gegeniliber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grinflachenanteil, Anpflanzung von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.

2.6.1 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Flache weist hinsichtlich des Schutzgutes Boden eine hohe Bedeutung auf. Die Boden besitzen
eine hohe Wertigkeit und gehen aufgrund der unumganglichen Versiegelungen verloren. Andere
Schutzgiiter sind in nur geringem oder mittlerem Umfang betroffen. Die Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Belange kann nicht ausgeschlossen werden. Eine Fernwirkung des Gebietes ist bedingt
gegeben.

2.6.2 Vorschlage fiir MaBnahmen
Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden vorgeschlagen:

=  Eingrinung des Baugebietes, Ausbildung eines Ortsrandes zum Landschaftsraum.
= Beschrankung der Gebaudehoéhen.

=  Beschrankung des Versiegelungsgrades.

= Schallschutz zur LandesstralRe.

=  KompensationsmalRnahmen, insbesondere fiir das Schutzgut Boden.

2.7 Planungsvarianten

2.7.1 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

2.7.2  Prognose fiir Alternativen

Alternative Wohnbauflachen wurden untersucht. Neue Wohnbauflachen sind nur in Ellmendingen
sinnvoll, allerdings werden durch die bestehenden Schutzgebiete enge Entwicklungsgrenzen gezo-
gen. Die Flache wurde auch aufgrund ihrer Angrenzung zur L 562 gewahlt. Durch die Ausbildung
eines Kreisverkehrs kann ein neuer Ortseingang definiert werden. Zudem sind die Umweltauswir-
kungen - mit Ausnahme der Inanspruchnahme fruchtbarer Béden - iberschaubar.

Alternative Flachen in Ellmendingen befinden sich entweder in deutlichen Hanglagen, welche auf-
wandige ErschlieBungen und Bauweisen erfordern, oder greifen in Schutzgebiete ein. Bezliglich der
Eingriffsintensitat in den Naturhaushalt weisen sie dabei keine Vorteile auf.
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3 Wohnbauflache , Klamm“ in Ellmendingen

3.1  Anlass und Ziel der Neuausweisung

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Keltern 2015 wurde in Ellmendingen u.a.
die Wohnbauflache ,,Klamm® am noérdlichen Ortsrand bis zur Grenze des Landschaftsschutzgebietes
neu ausgewiesen. Zielsetzung war die Moglichkeit zur Schaffung einiger Grundstiicke in Fortsetzung
zur bestehenden Bebauung an der Franken- bzw. WinzerstralRe. Die Fliche mit einer GréRe von ca.
1,3 ha ist zwischenzeitlich umgesetzt, die verkehrliche ErschlieBung erfolgt hierbei Giber einen Ab-
zweig von der WinzerstraRe. Die hierdurch zur Verfligung gestellten Bauplatze sind zu grolRen Teilen
bebaut.

Die Einteilung der Grundstilicke sowie die ErschlieBung hielt die Moglichkeit offen, das Gebiet zu
einem spateren Zeitpunkt noch nach Norden zu erweitern. Dies soll mit der vorliegenden Neuauf-
stellung des FNPs erfolgen. Dabei ist vorgesehen, die Wohnbauflache bis zur inzwischen verander-
ten, leicht verschobenen Grenze des Landschaftsschutzgebietes auszuweiten. Hierdurch kénnen
mit Gberschaubarem Aufwand nochmals ca. 3 bis 4 Baugrundstiicke fir kleinere Wohngebaude ent-
stehen.

3.2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache der Neuausweisung befindet sich am nordlichen Ortsrand von Ellmendingen. Die GrolRe
der Flachenausweisung betragt ca. 0,2 ha. Es handelt sich um eine Stidhanglage.

Bild 6: Ausschnitt FNP 2035 - Wohnbauflache ,Klamm 11
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33 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Landwirtschaftsflaiche dargestellt. Die Fla-
chen werden als Griinland bewirtschaftet bzw. sind mit Gehélzen bestanden.

34 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist die Wohnbaufldache Klamm
bereits als zukiinftige Wohnbauflache enthalten. Weitere regionalplanerisch bedeutsame Gebiete
werden durch die Flachenausweisung nicht tangiert.

Bild 7: Raumnutzungskarte zum Regionalplan, Ausschnitt Ellmendingen, mit Neuausweisung (schwarzer Pfeil)

3.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschrift Betroffenheit
Natura 2000 = Keine Betroffenheit
Landschaftsschutzgebiete = Angrenzung an Landschaftsschutzgebiet , Kelterner Obst-und

Rebengiu”, jedoch keine Uberschneidung

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale = Keine Betroffenheit.
Geschiitzte Biotope = Keine Betroffenheit
Geschiitzte Tiere und Pflanzen = Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange nicht ausge-

schlossen (Brutvogel, Fledermause, Reptilien, u. a.)

Wasserschutz = Lage in Wasserschutzgebiet Zone III.

Uberschwemmungsgebiete = Lage auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-
jahrlichen Hochwassers

Denkmalschutz = Keine Betroffenheit.
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Immissionsschutz .

Keine Betroffenheit

Altlasten =  Keine bekannt.
Sonstiges = Keine bekannt
3.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

= Bestandteil der typischen aufgelockerten Ge-
holzstrukturen nordlich von Ellmendingen.

= Kein Wegenetz vorhanden.

= Mittlere Bedeutung fiir die Naherholung.

Prognose

= Geholzstrukturen werden geringfligig reduziert.
= Siedlungsrand wird nach Norden verschoben.

= Schaffung von neuem Wohnraum.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

= Teilweise Nutzung als Griinland.

= Bestand an Obst- und Laubgeholzen.

= Potenzieller Lebensraum fiir Brutvogel.

= Potenzieller Lebensraum fiir Fledermause.
= Potenzieller Lebensraum fiir Reptilien.

Prognose

= Geringfligiger Verlust der bestehenden Habi-
tatstrukturen.

= Evtl. artenschutzrechtliche Betroffenheit (Feld-
vogel, Reptilien, wirbellose Tiere, Amphibien)

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

= Geologische Einheit: Pararendzina-Rigosol aus
I6ssreichen FlieBerden auf Muschelkalk

= Bodentyp: Pararendzina-Rigosol, mittel bis ma-
Rig tief entwickelt.

= Mittlere Bedeutung als Standort fur Kulturpflan-
zen.

= Mittlere Bedeutung als Ausgleichskorper fir den
Wasserhaushalt und Puffer gegeniliber Schad-
stoffen.

= Derzeit keine Versiegelungen oder Bodenver-
dichtungen. Natiirliche Bodenfunktionen wei-
testgehend vorhanden.

Prognose

= Geplante Wohnbebauung mit erheblichem Ver-
siegelungsgrad.

= Absoluter Eingriff aufgrund Flachengrolie jedoch
gering.

= Zerstorung oder erhebliche Veranderung der na-
tirlichen Bodenfunktionen.

= Schadstoffeintrdage in den Boden durch Erschlie-
Bung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Wasser

Bestand

= Mittlere Wasserdurchlassigkeit.

= Mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-
dung.

= Keine offenen Gewdsser vorhanden.

Prognose
= Verringerung der Grundwasserneubildung durch

Flachenversiegelung.
= Erhohter Oberflachenabfluss durch Versiege-
lung.

> Mittlere Betroffenheit
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Schutzgut Klima und Luft

Bestand

= Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich.

= Bedeutung fiir das Siedlungsklima in Ellmendin-
gen.

= Mittlerer Beitrag zur Sauerstoffproduktion.

Prognose

= Geringflgige Verringerung der Kaltluftproduk-
tion und verstérkte Aufheizung durch Uberbau-
ung der unversiegelten Flachen.

= Keine relevanten lokalklimatischen Auswirkun-
gen.

= Hoher energetischer Gebdudestandard zu erwar-
ten.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand

= Deutliche Sidhanglage.

= Angrenzung zum freien Landschaftsraum.

= Fir das Landschaftsbild typische Geholzstruktu-
ren.

Prognose
=  Weiterentwicklung des Siedlungskorpers mit

Fernwirkung.

= Jedoch lediglich geringfligige Siedlungserweite-
rung.

= Landschaftsbildunvertragliche Baukorper nicht
ZU erwarten.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand Prognose

= Ellmendingen mit insgesamt kompakter Sied- = |nanspruchnahme von bisherigen AuRenbe-
lungsstruktur. reichsflachen.

= Derzeit keine bauliche Nutzung. = Geringflgige Fortsetzung der bestehenden Sied-

lungsstruktur.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose

= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be-
kannt.

= Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
ten.

> Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

= Essind keine aulRergewohnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern zu erwarten.

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung

anfallenden Abfallen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemaRen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behordlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfalligkeit gegeniliber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grinflachenanteil, Anpflanzung von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.
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3.6.1 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Flache weist insbesondere hinsichtlich der Schutzglter Boden und Tiere und Pflanzen eine hohe
Bedeutung auf. Die Boden gehen aufgrund der unumganglichen Versiegelung verloren, ebenso ge-
hen die typischen Gehdlzstrukturen im Wechsel mit Freiflachen als Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzen verloren. Die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange kann nicht ausgeschlossen

werden. Eine Fernwirkung des Gebietes ist bedingt gegeben.

Insgesamt ergibt sich aufgrund der GréRe der Neuausweisung von lediglich 0,2 ha ein nur mittlerer
Eingriffsumfang in den Naturhaushalt.

3.6.2 Vorschlage fiir MaBnahmen
Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen werden vorgeschlagen:

=  Aufgelockerte Bebauung.

= KompensationsmaBnahmen fiir Eingriff in das Schutzgut Boden z. B. durch Entsiegelung.

=  KompensationsmaBnahmen fir Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen z. B. durch Aus-
gleich der entfallenden Geholzstrukturen in raumlicher Nahe.

3.7 Planungsvarianten

3.7.1 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

3.7.2 Prognose fiir Alternativen

Bei der Neuausweisung handelt es sich um eine geringfiigige Erweiterung im Anschluss eines be-
stehenden Wohnquartiers. Alternativen wurden daher nicht untersucht.

4 Wohnbauflache ,Kreuz” in Dietlingen

4.1  Anlass und Ziel der Neuausweisung

Das Wohngebiet HumboldtstraRe/Niebelsbacher Weg am 6stlichen Ortsrand von Dietlingen ist be-
reits seit vielen Jahren voll erschlossen und nahezu vollstandig bebaut. Eine dreieckige Flache am
westlichen Abschluss des Gebietes war jedoch nicht Teil der damaligen ErschlieBungsmaRnahme
und ist im aktuellen Flachennutzungsplan auch nicht als geplante Wohnbauflache enthalten. Vor
dem Hintergrund der starken Nachfrage nach Wohnbaupldtzen sind solche Arrondierungsflachen
inzwischen von hohem Interesse, kdnnen mit tiberschaubarem Aufwand auch relativ kurzfristig zu-
mindest einige Baumdglichkeiten geschaffen werden.

Mit der vorliegenden Neuaufstellung des FNPs soll die Arrondierung des o.g. Wohngebietes erfol-
gen und die Wohnbaufliche ,Kreuz” in die Planung aufgenommen werden. Uber den Niebelsbacher
Weg besteht bereits eine verkehrliche ErschlieBung, so dass z. B. mit einer StichstraRe ca. acht Bau-
grundstiicke entstehen kdnnen.
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4.2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache der Neuausweisung befindet sich am westlichen Ortsrand von Dietlingen. Die GréRe der
Flachenausweisung betragt ca. 0,5 ha. Es handelt sich um leichte Nordhanglage.

Bild 8: Ausschnitt FNP 2035 - Wohnbauflache ,Kreuz”

4.3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Landwirtschaftsflaiche dargestellt. Die Fla-
chen werden real als Griinland oder Feldgarten bewirtschaftet bzw. sind vereinzelt mit Geholzen
bestanden.

4.4 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist die Flache der Neuauswei-
sung bereits als bestehende Wohnbauflache enthalten. Weitere regionalplanerisch bedeutsame
Gebiete werden durch die Flachenausweisung nicht tangiert.
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Bild 9: Raumnutzungskarte zum Regionalplan, Ausschnitt Dietlingen, mit Neuausweisung (schwarzer Pfeil)

4.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschrift Betroffenheit
Natura 2000 = Keine Betroffenheit
Landschaftsschutzgebiete = Angrenzung an Landschaftsschutzgebiet , Kelterner Obst-und

Rebengiu®, jedoch keine Uberschneidung

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale = Keine Betroffenheit.
Geschitzte Biotope = Keine Betroffenheit
Geschiitzte Tiere und Pflanzen = Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange nicht ausge-

schlossen (Brutvogel, Fledermause, Reptilien, u. a.)

Wasserschutz = Lage in Wasserschutzgebiet Zone Il

Uberschwemmungsgebiete = Lage auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-
jahrlichen Hochwassers

Denkmalschutz = Keine Betroffenheit.
Immissionsschutz = Keine Betroffenheit
Altlasten = Keine bekannt.
Sonstiges = Keine bekannt

Tabelle 15: Wohnbauflache ,Kreuz” - Schutzvorschriften und Restriktionen
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4.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert
und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgliter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

Bestandteil des ,Gehdlzgirtels” um Dietlingen.
Niebelsbacher Weg als Zugang zu Naherholungs-
flachen.

Prognose

Geholzgirtel wird in diesem Abschnitt ge-
schwacht.

Siedlungsrand wird etwas nach Westen verscho-
ben.

Schaffung von neuem Wohnraum.

>

Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Teilweise Nutzung als Griinland.

Bestand an Obst- und Laubgehdlzen.
Potenzieller Lebensraum flr Brutvogel.
Potenzieller Lebensraum fiir Fledermause.
Potenzieller Lebensraum fiir Reptilien.

Prognose

Entfall der Geholze, Erfordernis von partiellen
Neupflanzungen.

Verlust der bestehenden Habitatstrukturen.
Evtl. artenschutzrechtliche Betroffenheit (Feld-
vogel, Reptilien, wirbellose Tiere, Amphibien)

>

Hohe Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

Geologische Einheit: Kolluvium aus Abschwemm-
massen Uber TonflieRerden sowie Pararendzina
aus Hangschutt Gber Muschelkalk.

Bodentyp: Kolluvium Giber Pelosol sowie Pa-
rarendzina

Mittlere Bedeutung als Standort fur Kulturpflan-
zen.

Geringe bzw. mittlere Bedeutung als Ausgleichs-
korper fir den Wasserhaushalt

Mittlere bzw. hohe Bedeutung als Puffer gegen-
Uber Schadstoffen.

Derzeit keine Versiegelungen oder Bodenver-
dichtungen. Natirliche Bodenfunktionen wei-
testgehend vorhanden.

Prognose

Geplante Wohnbebauung mit erheblichem Ver-

siegelungsgrad.

Absoluter Eingriff aufgrund FlachengrolRe jedoch
gering.

Zerstorung oder erhebliche Verdanderung der na-
tirlichen Bodenfunktionen.

Schadstoffeintrage in den Boden durch Erschlie-

Bung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

> Hohe Betroffenheit
Schutzgut Wasser
Bestand Prognose
= Mittlere Wasserdurchlassigkeit. = Verringerung der Grundwasserneubildung durch
= Mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubil- Flachenversiegelung.
dung. = Erhohter Oberflachenabfluss durch Versiege-
= lage im Wasserschutzgebiet. lung.
= Keine offenen Gewdsser vorhanden.
> Mittlere Betroffenheit
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Schutzgut Klima und Luft

Bestand

= Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich. ]

= Geringe Bedeutung fiir das Siedlungsklima in
Dietlingen.

= Mittlerer Beitrag zur Sauerstoffproduktion. .

Prognose

Geringfligige Verringerung der Kaltluftproduk-
tion und verstérkte Aufheizung durch Uberbau-
ung der unversiegelten Flachen.

Keine relevanten lokalklimatischen Auswirkun-
gen.

Hoher energetischer Gebdudestandard zu erwar-
ten.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand

= Nordhanglage ohne ausgesprochene Fernwir- ]
kung.

= Angrenzung zum freien Landschaftsraum .

= Fir das Landschaftsbild typische Geholzstruktu- (=
ren um Dietlingen.

Prognose

Weiterentwicklung des Siedlungskorpers mit ge-
ringer Fernwirkung.

Geringfligige Siedlungserweiterung.
Landschaftsbildunvertragliche Baukorper nicht
ZuU erwarten.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand

= Dietlingen mit insgesamt malig kompakter Sied- |=
lungsstruktur.

= Derzeit keine bauliche Nutzung. ]

Prognose

Inanspruchnahme von bisherigen AuBenbe-
reichsflachen.

Geringfligige Fortsetzung der bestehenden Sied-
lungsstruktur.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- | =
kannt.

Prognose

Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
ten.

> Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

= Essind keine auRergewdhnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu erwarten.

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung

anfallenden Abfallen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemaRen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behérdlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfalligkeit gegeniliber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grinflachenanteil, Anpflanzung von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.
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4.6.1 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Flache weist insbesondere hinsichtlich der Schutzglter Boden und Tiere und Pflanzen eine hohe
Bedeutung auf. Die Boden gehen aufgrund der unumganglichen Versiegelung verloren, ebenso ge-
hen die typischen Gehdlzstrukturen, welche den Siedlungskorper von Dietlingen zum Teil noch um-
fassen, als Lebensraume fir Tiere und Pflanzen verloren. Die Betroffenheit artenschutzrechtlicher
Belange kann nicht ausgeschlossen werden. Eine Fernwirkung des Gebietes ist nur bedingt gege-
ben.

Insgesamt ergibt sich aufgrund der GréRe der Neuausweisung von lediglich 0,5 ha ein nur mittlerer
Eingriffsumfang in den Naturhaushalt.

4.6.2 Vorschlage fiir MaBnahmen
Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen werden vorgeschlagen:

= Aufgelockerte Bebauung.

= Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaR.

=  KompensationsmaBnahmen fiir Eingriff in das Schutzgut Boden z. B. durch Entsiegelung.

=  KompensationsmaBnahmen fiir Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen z. B. durch Aus-
gleich der entfallenden Geholzstrukturen in raumlicher Nahe.

=  Wiederherstellung oder teilweise Sicherung des Geholzgiirtels um den Siedlungskorper.

4.7 Planungsvarianten

4.7.1 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

4.7.2  Prognose fiir Alternativen

Bei der Neuausweisung handelt es sich um eine geringfligige Erweiterung im Anschluss eines be-
stehenden Wohnquartiers. Alternativen wurden daher nicht untersucht.

B. Gemischte Bauflachen
5 Mischbauflache ,,Bihl“

5.1  Anlass und Ziel der Neuausweisung

GemalR der vorliegenden Nahversorgungskonzeption ist die Gemeinde bei der Versorgung mit Le-
bensmitteln unterdurchschnittlich aufgestellt. Dies bedeutet, dass ein erheblicher Anteil der Kauf-
kraft in angrenzende Gemeinden mit einer besseren Versorgungslage abflieen. Zur Abhilfe wird
die Ansiedlung eines zusatzlichen Discounters in Ellmendingen empfohlen, da hier derzeit kein Le-
bensmittelmarkt besteht und zudem andere Ortsteile mit abgedeckt werden kdénnen. Da in Ell-
mendingen keine innerdrtlichen Standorte in ausreichender GréRe zur Verfligung stehen, bietet
sich ein Standort am westlichen Ortsrand an.
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Seitens der Gemeinde besteht die Zielsetzung, diesen Ortsrand mittelfristig aufzuwerten. Die Fahr-
geschwindigkeit auf der L 562 sind auch innerorts zu hoch, der Anschluss des Siedlungsrandes an
den Landschaftsraum ist unbefriedigend. Beabsichtigt ist die Anlage eines Kreisverkehrs, die An-
siedlung eines Nahversorgers und die Entwicklung eines kleinen, ebenfalls iber diesen Kreisverkehr
angeschlossenen Wohngebietes (vgl. Ziffer 2 ,Briihlacker”).

Im Zuge der Diskussionen wurden jedoch auch Bedenken gegen die Ansiedlung eines solchen Dis-
counters gedulert, da er in Konkurrenz zu bestehenden Markten in der Gemeinde stehen wiirde.
Angeregt wurde daher, auch Uber alternative Versorgungskonzepte nachzudenken und zudem die
Verkaufsfliche unter die Grenze der GroRflichigkeit zu reduzieren. Weiterhin sollten Uberlegungen
zu kombinierten Nutzungen z. B. mit Wohnen angestellt werden.

In der vorliegenden FNP-Neuaufstellung soll an dem grundsatzlichen stadtebaulichen Ziel festge-
halten werden, den Ortsrand von Ellmendingen baulich zu entwickeln. Aus diesem Grund wird die
Mischbauflache ,,Bihl” ausgewiesen, welche liber den geplanten Kreisverkehr an die Landesstralle
angebunden werden kann. Die Ausbildung als Mischbauflache ermdoglicht eine flexible Nutzung und
raumt damit die Moglichkeit ein, viele der o.g. Anregungen bei der weiteren Ausarbeitung zu be-
ricksichtigen. Die GroRe der Verkaufsflache eines moglichen Lebensmittelmarktes ist damit auf die
Grenze zur Grol¥flachigkeit beschrankt, der Ansiedlung eines Discounters oder auch eines alterna-
tiven Versorgungskonzeptes steht dies jedoch nicht entgegen.

5.2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache der Neuausweisung befindet sich am westlichen Ortsrand von Ellmendingen. Die GrolRe
der Flachenausweisung betragt ca. 0,9 ha. Es handelt sich um leicht nach Norden abfallendes Ge-
lande.

Bild 10: Ausschnitt FNP 2035 - Mischbauflache ,,Biihl“
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5.3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Landwirtschaftsflache dargestellt. Dies ent-

spricht der Realnutzung.

5.4 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist die Flachenausweisung

nicht als zukiinftige Wohnbauflache enthalten. Weitere regionalplanerisch bedeutsame Gebiete

werden durch die Flachenausweisung nicht tangiert.

Bild 11: Raumnutzungskarte zum Regionalplan, Ausschnitt Ellmendingen, mit Neuausweisung (schwarzer Pfeil)

5.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschrift

Betroffenheit

Natura 2000

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Keine Betroffenheit.

Geschitzte Biotope

Biotop , Feldhecken im Gewann Krautgarten” an der Landes-
straRe

Geschitzte Tiere und Pflanzen

Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange nicht ausge-
schlossen (Brutvogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien)

Wasserschutz

Lage in Wasserschutzgebiet Zone ll.

Uberschwemmungsgebiete

Lage auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-
jahrlichen Hochwassers

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit.

Immissionsschutz

Mogliche Beeintrachtigungen durch L 562 im Norden

Altlasten

Keine bekannt.

Sonstiges

Anbauverbotszone zur LandesstraBe oder Verlegung OD
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5.6

Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgliter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

Unbebaute Landwirtschaftsflache in Angrenzung
zu bestehender Siedlung.

Keine Bedeutung fiir die Naherholung.
Larmimmissionen durch Landesstral3e.

Querung von Stromfreileitungen.

Prognose
= Siedlungsrand wird verschoben.

= Schaffung von neuem Wohnraum.
= ldarmschutz zur LandesstralRe erforderlich.
= Verlegung Stromleitungen erforderlich.

>

Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Nutzung als Acker- bzw. Griinlandflache.
Keine Geholzbestdnde.

Potenzieller Lebensraum flr Brutvogel.
Potenzieller Lebensraum fiir Reptilien.

Prognose
= Verlust der bestehenden Habitatstrukturen.

= Evtl. artenschutzrechtliche Betroffenheit.

>

Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

Geologische Einheit: Parabraunerde aus wiirm-
zeitlichen Loss

Bodentyp: Parabraunerde, maRig und tief entwi-
ckelt.

Hohe Bedeutung als Standort fur Kulturpflanzen.
Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper fiir den
Wasserhaushalt und Puffer gegenliber Schad-
stoffen.

Derzeit nur geringe Versiegelungen oder Boden-
verdichtungen. Natirliche Bodenfunktionen wei-
testgehend vorhanden.

Prognose
= Geplante Wohnbebauung mit erheblichem Ver-

siegelungsgrad.
= Zerstorung oder erhebliche Verdnderung der na-
tirlichen Bodenfunktionen.
Schadstoffeintrage in den Boden durch Erschlie-
Bung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

> Hohe Betroffenheit
Schutzgut Wasser
Bestand Prognose
= Mittlere Wasserdurchlassigkeit. = Verringerung der Grundwasserneubildung durch
= Mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubil- Flachenversiegelung.
dung. = Erhohter Oberflachenabfluss durch Versiege-
= Keine offenen Gewadsser vorhanden. lung.
> Mittlere Betroffenheit
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Schutzgut Klima und Luft

Bestand

= Kaltluftentstehungsgebiet.

= Kaltluftabfluss nach Norden Richtung Arnbach.

= Nur geringe Bedeutung fiir das Siedlungsklima in
Ellmendingen.

= Durch landwirtschaftliche Nutzung nur geringer
Beitrag zur Sauerstoffproduktion.

Prognose

= Verringerung der Kaltluftproduktion und ver-
starkte Aufheizung durch Uberbauung der un-
versiegelten Flachen.

= Keine relevanten lokalklimatischen Auswirkun-
gen.

= Hoher energetischer Gebdudestandard zu erwar-
ten.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand

= Flachenausweisung in einem leicht (nord-)hangi-
gen Bereich.

= Angrenzung zum freien Landschaftsraum

= Derzeit kein landschaftsbildvertraglicher Orts-
rand.

Prognose
=  Weiterentwicklung des Siedlungskorpers mit be-

grenzter Fernwirkung.

= Landschaftsbildunvertragliche Baukorper nicht
ZuU erwarten.

= Moglichkeit einer angemessenen Ortsrandausbil-
dung.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand Prognose

= Ellmendingen mit insgesamt kompakter Sied- = |nanspruchnahme von bisherigen AuRenbe-
lungsstruktur. reichsflachen.

= Derzeit keine bauliche Nutzung. = Ausdehnung des Siedlungsbereiches entlang

Landesstralle

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose

= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be-
kannt.

= Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
ten.

> Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

= Essind keine aulRergewohnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern zu erwarten.

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung

anfallenden Abfallen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemaRen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behordlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfalligkeit gegeniliber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grinflachenanteil, Anpflanzung von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.
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5.6.1 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Flache weist hinsichtlich des Schutzgutes Boden eine hohe Bedeutung auf. Die Boden besitzen
eine hohe Wertigkeit und gehen aufgrund der unumganglichen Versiegelungen verloren. Andere
Schutzgliter sind in nur geringem oder mittlerem Umfang betroffen. Die Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Belange kann nicht ausgeschlossen werden. Eine Fernwirkung des Gebietes ist bedingt
gegeben.

5.6.2 Vorschlage fiir MaBnahmen

Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden vorgeschlagen:

=  Eingriinung des Baugebietes, Ausbildung eines Ortsrandes zum Landschaftsraum.
=  Beschrankung der Gebaudehdhen.

= Beschrankung des Versiegelungsgrades.

= Ggf. Schallschutz zur Landesstral3e.

=  KompensationsmaBnahmen, insbesondere fiir das Schutzgut Boden.

5.7 Planungsvarianten

5.7.1 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

5.7.2  Prognose fiir Alternativen

Die Absicht zur Ansiedlung eines Nahversorgers in Ellmendingen erfolgt auf Empfehlung des Nah-
versorgungskonzeptes. Innerértliche Standorte stehen nicht in ausreichender GrofRe zur Verfligung.
Standorte an anderen Ortseingdngen von Ellmendingen wiirden zu einer starkeren Konkurrenz mit
bestehenden Markten fihren.

Fiir eine Wohnnutzung wurden alternative Standort untersucht und z. T. auch neu ausgewiesen.
Bewusste Zielsetzung ist vorliegend die Ausweisung einer Flache flir Nahversorgung in Kombination
mit Wohnen. Fir die Standortwahl ist dabei die Nahversorgungseinrichtung maRgebend.

C. Gewerbliche Bauflachen
6 Gewerbliche Bauflache ,,Schiitzenpfad” in Ellmendingen

6.1  Anlass und Ziel der Neuausweisung

Die bestehenden Gewerbegebiete innerhalb oder in kurzer Entfernung zu den Ortsteilen sind in-
zwischen weitestgehend belegt. Das interkommunale Gewerbegebiet Dammfeld/Regelbaum weist
ebenfalls keine Kapazitaten mehr auf. Somit verfiigt die Gemeinde bereits jetzt iber keine nen-
nenswerten Reserven an gewerblichen Bauflachen.
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GemalR Abstimmung mit dem Regionalverband werden der Gemeinde ca. 10 ha neue gewerbliche
Bauflachen zugestanden. Hiervon soll ein Teil im zentralen Bereich des Gemeindegebietes umge-
setzt werden, um von den einzelnen Ortsteilen auf kurzem Weg erreicht werden zu kénnen. Dabei
sind jedoch eine Vielzahl von Vorgaben und Restriktionen zu beachten: eine gute Verkehrsanbin-
dung ohne GbermaRige Mehrbelastung von Siedlungsgebieten ist zu gewahrleisten; ein neuer vollig
losgeloster Siedlungsansatz ist zu vermeiden; Eingriffe in den Naturhaushalt sind zu minimieren.

Die gewerbliche Bauflache ,Schitzenpfad” kann den gestellten Anforderungen in weiten Teilen
entsprechen Die Flache stellt zumindest im Ansatz eine Fortsetzung des bestehenden Gewerbege-
bietes ,Unterbruch” dar, die verkehrliche Anbindung lber die L 339 ist gegeben und die Eingriffe in
den Naturhaushalt sind begrenzt.

6.2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache der Neuausweisung befindet sich westlich der L 339 zwischen Abzweig nach Ellmendin-
gen und Ortseingang Dietenhausen. Die GroRRe der Flachenausweisung betragt ca. 3,5 ha. Die topo-
grafische Ausprdgung ist gering.

Bild 12: Ausschnitt FNP 2035 - Gewerbliche Bauflache ,Schitzenpfad”

6.3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Landwirtschaftsflache dargestellt. Dies ent-
spricht der Realnutzung.
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6.4  Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist die Flachenausweisung

nicht als zuklinftige Wohnbauflache enthalten. Weitere regionalplanerisch bedeutsame Gebiete

werden durch die Flachenausweisung nicht tangiert.

Bild 13: Raumnutzungskarte zum Regionalplan, Ausschnitt Ellmendingen, mit Neuausweisung (schwarzer Pfeil)

6.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschrift

Betroffenheit

Natura 2000

Angrenzung an FFH-Gebiet ,,Pfinzgau Ost”, jedoch keine
Uberschneidung

Landschaftsschutzgebiete

Angrenzung an Landschaftsschutzgebiet , Kelterner Obst-und
Rebengiu®, jedoch keine Uberschneidung

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Angrenzung an Naturschutzgebiet ,Ellmendinger Roggen-
schleh”, jedoch keine Uberschneidung.

Geschiitzte Biotope

Angrenzung an Biotop , Feldgehdlz stdlich Dietenhausen®, je-
doch keine Uberschreitung

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Artenschutzrechtliche Belange kdnnen betroffen sein (Brut-
vogel, Reptilien, Amphibien).

Wasserschutz

Lage in Wasserschutzgebiet Zone Il

Uberschwemmungsgebiete

Lage auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-
jahrlichen Hochwassers

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit.

Immissionsschutz

Vorbelastungen durch Gewerbegebiet ,,Unterbruch” und
L 339.

Altlasten

Keine bekannt.

Sonstiges

Querung von Stromfreileitungen und Stromkabel.
Anbauverbotszone zur L 339 ist zu beachten.
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6.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert
und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgliter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

= Unbebaute Landwirtschaftsflache in Angrenzung
zur LandesstraRe

= Kein Bestandteil des Rad- oder Wanderwegenet-
zes.

= Larmimmissionen durch Gewerbe und StralRen-
verkehr.

Prognose
= Keine relevanten Auswirkungen auf die Naher-

holung.
= Evtl. Immissionszunahme durch zuséatzliches Ge-
werbe mit Mehrverkehr.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

= Intensiv genutzte Ackerflachen.

= Bestehende Feldgehdlze im Westen.

= Potenzielles Habitat fir Feldvogel.

= Potenzieller Lebensraum fiir Reptilien.

= Umgebung mit artenarmen Griinflachen sowie
weiteren Ackerflachen.

Prognose
= Verlust von gering- bis mittelwertigen Biotopty-

pen.

= Verlust potenzieller Brutvogelhabitate.

= Evtl. artenschutzrechtliche Betroffenheit (Feld-
vogel, Reptilien, wirbellose Tiere, Amphibien)

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

» Geologische Einheit: Uberwiegend &lterer L&ss-
lehm, lokale Anschwemmmassen.

= Bodentyp: Parabraunerden und Pseudogley-Kol-
luvium.

= Hohe Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen.

= Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper fiir den
Wasserhaushalt.

= Hohe Bedeutung als Filter und Puffer fur Schad-
stoffe.

= Nahezu keine Versiegelungen, einzelne Verdich-
tungen (Feldwegen).

Prognose
= Hoher Versiegelungsgrad zu erwarten.

= Verlust hochwertiger Boden.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Wasser

= Bestand

= Geringe Wasserdurchlassigkeit.

= Geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-
dung.

=  Keine offenen Gewasser, Bachlaufe oder wasser-
fihrende Graben. Pfinz ca. 100 m o&stlich.

= Prognose

= Verringerung der Grundwasserneubildung durch
Flachenversiegelung.

= Eventuell erhhte Wasserzufuhr in die Pfinz
durch Versiegelungen.

> Mittlere Betroffenheit
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Schutzgut Klima und Luft

Bestand Prognose
= Kaltluftentstehungs- und Abflussbereich. = Verlust eines Kaltluftentstehungs- und -abfluss-
= Durchliftung des angrenzenden Gewerbegebie- gebietes.

tes. = Schaffung einer zusatzlichen Warmeinsel.
= Vorbelastung durch L 339. = Auswirkungen auf lokales Siedlungsklima nicht
= Keine siedlungsklimatische Bedeutung fiir Diet- Zu erwarten.

enhausen.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand Prognose

= Einsehbarkeit des bestehenden Gewerbegebie- |® Einsehbarkeit des Plangebietes insbesondere
tes sowie des Plangebietes von umliegenden Er- von Westen.
hebungen.

= Vorbelastung durch Gewerbegebiet, Landes-
stralSe, Stromleitungen.

= Westliche Einfassung des Plangebietes durch be-
stehende Gehdlzstrukturen.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand Prognose
* Gewerbegebiet ,Unterbruch” bereits als losge- |= ,Uberspringen” der L 339 als bisherige Grenze
|6ster Siedlungsansatz. des Gewerbegebietes.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |* Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

= Essind keine auRergewdhnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu erwarten.

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abfallen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemalRen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behérdlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfélligkeit gegeniiber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grinflachenanteil, Anpflanzung von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.

6.6.1 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Flache weist insbesondere hinsichtlich des Schutzgutes Boden eine hohe Bedeutung auf. Die
wertvollen Ackerflachen gehen durch die gewerbliche Nutzung unwiederbringlich verloren. Ebenso
werden Habitatstrukturen insbesondere fiir Brutvogel beseitigt, diese sind jedoch als gering- bzw.
mittelwertig anzusehen. Die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ist zu Gberprifen.
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Durch die Lage der Flache im Talbereich der Pfinz besitzt das Plangebiet eine relativ hohe Einseh-
barkeit von den angrenzenden Erhebungen. Allerdings besteht durch das bestehende Gewerbege-
biet, die LandesstraRe sowie Stromleitungen bereits eine Vorbelastung.

6.6.2  Vorschlage fiir MaBnahmen

Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen werden vorgeschlagen:

=  Eingrinung des Baugebietes.
=  Erhalt des westlich angrenzenden Biotops.
=  KompensationsmaBnahmen, insbesondere fiir das Schutzgut Boden.

6.7 Planungsvarianten

6.7.1 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung (0-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich an dem beschriebenen Bestandszustand mittelfristig
nichts verandern. Die Flachen wiirden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

6.7.2  Prognose fiir Alternativen

Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden verschiedene Standorte fiir eine ge-
werbliche Entwicklung untersucht. Die Ergebnisse sind als Anlage dem Flachennutzungsplan beige-
flgt. Insgesamt wird dem Standort , Zirkel/Schiitzenpfad” eine gute Eignung bescheinigt.

7 Gewerbliche Bauflache ,Erweiterung Unterbruch

7.1  Anlass und Ziel der Neuausweisung

Das Gewerbegebiet Unterbruch zwischen Ellmendingen und Dietenhausen an der L 339 gelegen
stellt mit ca. 8 ha einen wichtigen Gewerbeschwerpunkt in der Gemeinde dar. Die Flachen sind
nahezu vollstandig tGberbaut. Zur moglichst kurzfristigen Generierung weiterer gewerblicher Bau-
flachen zur Deckung der akuten Nachfrage soll das bestehende Gewerbegebiet um ca. zwei Hektar
nach Norden erweitert werden. Die ErschlieBung kann dabei Gber einen Strallenansatz im beste-
henden Gewerbegebiet erfolgen, so dass keine zusatzliche Anbindung an die L 339 erforderlich ist.
Die Flache ist eben und wird landwirtschaftlich als Griinflache genutzt.

Das Gewerbegebiet riickt mit dieser Erweiterung naher an den Ortsteil Dietenhausen heran, ein
Abstand von ca. 100 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung ist jedoch gewahrt.
7.2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache der Neuausweisung befindet sich im nordlichen Anschluss an das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Unterbruch”, ostlich der L 339. Die GroRRe der Flachenausweisung betragt ca. 2,1 ha. Die
topografische Auspragung ist gering.
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Bild 14: Ausschnitt FNP 2035 - Gewerbliche Bauflache ,Erweiterung Unterbruch®

7.3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Landwirtschaftsflache dargestellt. Dies ent-
spricht der Realnutzung.

7.4 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist das Gewerbegebiet ,Un-
terbruch” als bestehende gewerbliche Flache dargestellt. Die vorliegende Flachenausweisung ist
dagegen im Regionalplan nicht dargestellt. Die Flache befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsge-
bietes fiir den Bodenschutz. Gemal Planziffer 3.3.1 sollen Vorbehaltsgebiete fiir den Bodenschutz
auf Dauer erhalten werden. Die Inanspruchnahme ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.
Sollte nach Abwagung aller Kriterien eine Inanspruchnahme erfolgen, sind AusgleichsmaRnahmen
insbesondere fiir das Schutzgut Boden vorzusehen.
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Bild 15: Raumnutzungskarte zum Regionalplan, Ausschnitt Ellmendingen, mit Neuausweisung (schwarzer Pfeil)

7.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschrift

Betroffenheit

Natura 2000

Keine Betroffenheit.

Landschaftsschutzgebiete

Teilweise Uberschneidung mit Landschaftsschutzgebiet ,Kel-
terner Obst-und Rebengdu”

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

Geschitzte Biotope

Uberschneidung mit Biotop ,,Feldhecken im Gewann Unter
Bruch sidostl. Dietenhausen.

Uberschneidung mit Biotop ,Feldhecke und Gebiisch feuch-
ter Standorte nordw. Klaranlage Ellmendingen”

Geschitzte Tiere und Pflanzen

Artenschutzrechtliche Belange konnen betroffen sein (Brut-
vogel).

Wasserschutz

Lage in Wasserschutzgebiet Zone Il

Uberschwemmungsgebiete

Lage auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-
jahrlichen Hochwassers

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit.

Immissionsschutz

Vorbelastungen durch Gewerbegebiet ,,Unterbruch” und
L 339.

Altlasten

Keine bekannt.

Sonstiges

Querung von Stromfreileitungen und Stromkabel.
Anbauverbotszone zur L 339 ist zu beachten.
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7.1 Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgliter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

= Unbebaute Landwirtschaftsflache in Angrenzung
zur LandesstraRe

= Kein Bestandteil des Rad- oder Wanderwegenet-
zes.

= Larmimmissionen durch Gewerbe und StralRen-
verkehr.

Prognose
= Keine relevanten Auswirkungen auf die Naher-

holung.
= Evtl. Immissionszunahme durch zuséatzliches Ge-
werbe mit Mehrverkehr.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

= Bewirtschaftung als Grinland.

= Als Biotop geschiitzte Geholzstrukturen.

= Potenzieller Lebensraum fiir Brutvogel, Fleder-
mause, u. a.

= Umgebung mit weiteren Griinflaichen und Sied-
lungsstrukturen (Gewerbegebiet, Dietenhausen)

Prognose
= Beseitigung oder Entwertung der geschiitzten Bi-

otope unumganglich.

= Verlust der bestehenden Habitatstrukturen.

= Evtl. artenschutzrechtliche Betroffenheit (Feld-
vogel, Fledermause, Reptilien, wirbellose Tiere,
Amphibien)

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

= Geologische Einheit bzw. Bodentyp: Auengley,
untergeordnet Brauner Auenboden-Auengley
aus Auenlehm

= Mittlere Bedeutung als Standort fur Kulturpflan-
zen.

= Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper fiir den
Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fur
Schadstoffe.

= Nahezu keine Versiegelungen.

Prognose
= Hoher Versiegelungsgrad zu erwarten.

= Verlust hochwertiger Boden.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Wasser

Bestand

= Hohe Wasserdurchlassigkeit.

= Hohe Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-
dung.

= Keine offenen Gewasser, Bachldaufe oder wasser-
flihrende Graben. Pfinz ca. 100 m Ostlich.

Prognose
= Verringerung der Grundwasserneubildung durch

Flachenversiegelung.
= Eventuell erhhte Wasserzufuhr in die Pfinz
durch Versiegelungen.

> Hohe Betroffenheit
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Schutzgut Klima und Luft

Bestand Prognose

= Talraum der Pfinz als Kaltluftabflussbereich. = Reduzierung des Kaltluftabflussbereiches.

= Vorbelastung durch L 339. = Schaffung einer zusatzlichen Warmeinsel.

= Geringe siedlungsklimatische Bedeutung fiir Die- |* Auswirkungen auf lokales Siedlungsklima nicht
tenhausen. zu erwarten.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand Prognose
= Einsehbarkeit des bestehenden Gewerbegebie- |® Einsehbarkeit des Plangebietes insbesondere
tes sowie des Plangebietes von umliegenden Er- von Westen.
hebungen. = Heranricken des Gewerbes an Ortskern von Die-
= Vorbelastung durch Gewerbegebiet, Landes- tenhausen.
stralRe, Stromleitungen. = Befreiung von LSG-Verordnung behdordlich be-
= Uberschneidung mit Landschaftsschutzgebiet. reits in Aussicht gestellt.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand Prognose
= Gewerbegebiet ,Unterbruch” bereits als losge- |® Erweiterung Richtung Norden.
|6ster Siedlungsansatz. = Entstehung eines Siedlungsbandes - Gefahr eines

sukzessiven Zusammenwachsens von Ellmendin-
gen und Dietenhausen.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgtiiter be- |* Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

= Essind keine auRergewdhnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu erwarten.

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abfallen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemafen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behérdlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfélligkeit gegeniiber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grunflachenanteil, Anpflanzung von Badumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.

7.1.1 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch Umsetzung der Flachenausweisung ist insbesondere das Schutzgut Boden betroffen. Der
hohe Versiegelungsgrad fihrt zum Verlust wertvoller Bodenstrukturen. Auch die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser sind nicht unerheblich. Bestehende Biotopstrukturen gehen durch die bauli-
che Nutzung zwangslaufig verloren. Hiervon betroffen sind auch zwei gesetzlich geschitzte Bio-
tope, die zumindest entwertet werden.
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Andere Schutzgiter sind in nur geringem oder mittlerem Umfang betroffen. Eine Fernwirkung des
Gebietes ist nur bedingt gegeben.

7.1.2 Vorschlage fiir MaBnahmen
Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen werden vorgeschlagen:

=  Eingriinung des Baugebietes insbesondere Richtung Norden.

=  Zumindest teilweise Integration der Biotope in die Bebauungsstruktur.
= Beschrankung der Gebaudehoéhen.

=  KompensationsmaBnahmen, insbesondere fiir das Schutzgut Boden.

7.2 Planungsvarianten

7.2.1 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

7.2.2  Prognose fiir Alternativen

Mit der Neuausweisung wird das bestehende Gewerbegebiet ,Unterbruch” nach Norden vergro-
Rert. Mit (iberschaubarem Aufwand kénnen damit zusatzliche gewerbliche Bauflachen generiert
werden. Alternativen wurden daher nicht geprift.

8 Gewerbliche Baufldache ,Erweiterung Dammfeld/Regelbaum*

8.1  Anlass und Ziel der Neuausweisung

Das interkommunale Gewerbegebiet IKG ,Dammfeld/Regelbaum” wurde in verkehrsgiinstiger Lage
an der K 4538 zusammen mit der Gemeinde Birkenfeld geplant. Die Umsetzung war dabei in zwei
Bauabschnitten vorgesehen, von denen sich der 6stliche erste Bauabschnitt zu grof3en Teilen auf
Gemarkung der Gemeinde Keltern, der zweite Bauabschnitt vollumfanglich auf Gemarkung Birken-
feld befindet. Der erste Bauabschnitt wurde 2010 erschlossen und ist heute mit wenigen Ausnah-
men mit hochwertigen Gewerbebetrieben belegt. Aufgrund der vertraglichen Konstellation wurde
das Gewerbegebiet zwar gemeinsam entwickelt, die Vermarktung der Flachen obliegt jedoch einzig
der jeweiligen Gemeinde. Dies hat zur Folge, dass die Gemeinde Keltern auf die aktuell entstehen-
den Bauflachen des 2. Bauabschnittes keinerlei Zugriff besitzt.

Damit die Gemeinde Keltern auch in Zukunft von dem bestehenden Gewerbeschwerpunkt profitie-
ren kann, ist eine Erweiterung des Gewerbegebietes auf Kelterner Gemarkung Richtung Westen -
diesmal jedoch ohne Beteiligung der Nachbargemeinde - angedacht. Als vorteilhaft werden weiter-
hin die verkehrsgiinstige Lage, die weitgehende Vermeidung negativer Auswirkungen in den Orts-
kernen durch gewerbliche Ansiedlungen - insbesondere Larm und Verkehr- sowie Synergieeffekte
mit bestehenden Gewerbeansiedlungen eingestuft.

Die verkehrlich und technische ErschlieRung soll (iber das bestehende Gewerbegebiet gefiihrt wer-
den. Hierfiir hat die Gemeinde bereits entsprechende Flachen gesichert.
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8.2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache der Neuausweisung befindet sich an der 6stlichen Gemarkungsgrenze von Keltern in di-
rekter Angrenzung an das bestehende IKG. Die GroRe der Flachenausweisung betragt ca. 5,6 ha.
Das Geldnde fallt leicht nach Norden ab.

8.3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Landwirtschaftsflache dargestellt. Dies ent-
spricht der Realnutzung.

Bild 16: Ausschnitt FNP 2035 - Gewerbliche Baufldche ,Erweiterung Dammfeld/Regelbaum®

8.4 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist die Flachenausweisung zu
einem kleineren Teil als zukiinftige gewerbliche Bauflache dargestellt. Der westliche Abschnitt be-
findet sich innerhalb eines regionalen Griinzuges. Gemal Planziffer 3.2.1 dienen Griinziige einer
Vielzahl unterschiedlicher Freiraumaufgaben wie Gliederung von Siedlungsflachen, Schutz von Bo6-
den oder Biotopen oder Sicherung der Erholung. Neue Siedlungs- oder Gewerbeansatze sind nicht
zuldssig. Da es sich um eine Zielsetzung der Regionalplanung handelt, ist eine Uberwindung dieses
Konfliktes auf dem Wege der Abwagung nicht moglich. Jedoch ergibt sich die parzellenscharfe Ab-
grenzung des Griinzuges durch die verbindliche Bauleitplanung.
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Bild 17: Raumnutzungskarte zum Regionalplan, Ausschnitt Dietlingen, mit Neuausweisung (schwarzer Pfeil)

8.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschrift Betroffenheit
Natura 2000 = Teilweise Uberlagerung mit FFH-Gebiet ,Pfinzgau-Ost“
Landschaftsschutzgebiete = Teilweise Uberlagerung mit Landschaftsschutzgebiet ,Kelter-

ner Obst-und Rebengau”

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale = Keine Betroffenheit.

Geschiitzte Biotope = Keine Betroffenheit

Geschitzte Tiere und Pflanzen = Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange nicht ausge-
schlossen.

= Untersuchungen zu Flederm&dusen und Dicker Trespe liegen
vor (FFH-Vorprifung)

Wasserschutz = Lage in Wasserschutzgebiet Zone lll.

Uberschwemmungsgebiete = Lage auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-
jahrlichen Hochwassers

Denkmalschutz = Keine Betroffenheit.

Immissionsschutz = Vorbelastung durch bestehendes Gewerbegebiet.
Altlasten = Keine bekannt.

Sonstiges = Keine bekannt
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8.6

Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgliter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

= Keine Bedeutung fiir die wohnortnahe Erholung.

= Kein Bestandteil des Wander- oder Radwegenet-
zes.

= Keine Angrenzung an Siedlungsbereiche mit
Wohnfunktion.

Prognose
= Erweiterung des bestehenden gewerblichen

Siedlungsansatzes.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

= Strukturreiche Flachen mit einem Mosaik auf
Ackerland, Griinland und Streuobst, Geholzen.

= Angrenzend befinden sich Waldflachen sowie
Landwirtschaftsflachen.

= Potenzielle Habitate fur Brutvogel, Reptilien, Fle-
dermause.

* Teilweise Uberschneidung mit einem FFH-Ge-
biet.

Prognose

= Verlust potenzieller Habitate fiir verschiedene
Tierarten.

= Ausgleich fiir Eingriff in FFH-Gebiet erforderlich.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

= Geologische Einheit: Oberes Wellengebirge,
Losslehm.

= Bodentyp: Pararendzina aus Hangschutt liber
Muschelkalk.

= Mittlere Bedeutung als Standort fir Kulturpflan-
zen.

= Mittlere Bedeutung als Ausgleichskorper fir den
Wasserhaushalt.

= Mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fur
Schadstoffe.

= Hohe Bedeutung als Standort fiir naturnahe Ve-
getation.

Prognose
= Hoher Versiegelungsgrad zu erwarten.

= Verlust mittelwertiger Béden.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Wasser

Bestand

= Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung.

= Potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Stoffeintrag.

= Keine Oberflachengewadsser vorhanden.

Prognose
= Verringerung der Grundwasserneubildung durch

Flachenversiegelung.
= Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser.

> Mittlere Betroffenheit
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Schutzgut Klima und Luft

Bestand
= Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich.
= Beitrag zur Durchliftung des IKG ,,Dammfeld/Re-

gelbaum®.

= Klimatische Vorbelastung durch bestehendes
IKG.

= Keine siedlungsklimatische Bedeutung fiir Diet-
lingen.

Prognose

= Verlust eines Kaltluftentstehungs- und -abfluss-
gebietes.

= Schaffung einer zusatzlichen Warmeinsel.

= Verschlechterung der Durchliiftung des IKG

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand

= Teilweise Lage innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes.

= Strukturreichtum der Flache tragt zum abwechs-
lungsreichen Landschaftsbild bei.

= Vorbelastungen durch bestehendes IKG sowie
Stromleitungstrasse.

Prognose
= Ausgleich fiir Eingriff in LSG erforderlich.

»  Uberformung der typischen Giulandschaft durch
landschafsfremde Gewerbebebauung.

= Eingeschrankte Fernwirkung des Plangebietes
insbesondere von Westen.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand
= |KG als neuer gewerblicher Siedlungsansatz.

Prognose
= |nanspruchnahme von bisherigen AuRenbe-

reichsflachen.
= Fortsetzung der gewerblichen Siedlungsstruktur.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be-
kannt.

Prognose
= Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
ten.

> Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

= Essind keine auRergewdhnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu erwarten.

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung

anfallenden Abfallen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemaRen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behérdlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfalligkeit gegeniliber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grinflachenanteil, Anpflanzung von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.
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8.7 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung des Plangebietes ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Tiere
und Pflanzen sowie Landschaftsbild verbunden. Die strukturreiche Landschaft wird mit dem Gewer-
begebiet liberformt und geht damit verloren. Die erheblichen Versiegelungen fiihren zu Verlust von
Bodenfunktionen sowie von Habitatstrukturen fiir Tiere und Pflanzen.

Eine Vorbelastung der Flache ergibt sich durch das bestehende Interkommunale Gewerbegebiet
sowie eine Stromtrasse.

8.7.1 Vorschldge fiir MaBnahmen

= |ntensive Ein- und Durchgriinung des Plangebietes.
=  KompensationsmaBnahmen, insbesondere fiir Eingriffe in die Schutzgiiter sowie das Land-
schaftsschutzgebiet und das FFH-Gebiet.

8.8 Planungsvarianten

8.8.1 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung (0-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich an dem beschriebenen Bestandszustand mittelfristig
nichts verandern. Der Strukturreichtum der Flachen wiirde mittelfristig bestehen bleiben.

8.8.2  Prognose fiir Alternativen

Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden verschiedene Standorte fir eine ge-
werbliche Entwicklung untersucht. Dabei wurde seitens des Gemeinderates auch explizit der
Wunsch gedulRert, verkehrsgiinstig gelegene Flachen an der RegelbaumstralRe zu untersuchen. Die
Ergebnisse sind als Anlage dem Flachennutzungsplan beigefiigt. Insgesamt wird dem Standort ,Er-
weiterung Dammfeld/Regelbaum® eine mittlere Eignung bescheinigt.

Als Alternative wurde die Flache , Klettenbusch” untersucht. Dieser Standort ist jedoch mit erheb-
lich groReren Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden und wiirde zudem zu einem neuen, von
bestehenden Strukturen losgelosten Siedlungsschwerpunkt fihren. Weiterhin ist die verkehrliche
und technische Erschlielung aufwandig.

Ill

9 Gewerbliche Bauflache ,Rotenstich Erweiterung |

9.1 Anlass und Ziel der Neuausweisung

Mit dem Bebauungsplan ,Rotenstich Erweiterung” wurde 2008 die planungsrechtliche Grundlage
zur Ansiedlung der Firma pro-sort GmbH, einem 2001 gegriindeten Betrieb der Qualitatsprifung
insbesondere fiir die Automobilbranche, geschaffen. Errichtet wurde auf dieser Basis eine Gewer-
behalle mit angeschlossenem Verwaltungsgebdude und Freiflachen. Seit ihrer Ansiedlung hat sich
die Firma positiv entwickelt und stellt mit ihren inzwischen 13 Mitarbeitern ein wichtiges Unter-
nehmen in der vom Mittelstand dominierten Gewerbestruktur der Gemeinde dar.
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Die derzeitigen Kapazitaten der bestehenden Anlagen sind inzwischen ausgeschopft, fir die weitere
Entwicklung des Betriebes ist daher eine bauliche Erweiterung erforderlich. Diese soll mit ca. 0,1 ha
in Fortsetzung des bestehenden Betriebes auf den angrenzenden Grundstiicken erfolgen, welche
sich bereits im Besitz der Firma befinden. Benotigt werden zusatzliche Raumlichkeiten fir die Pro-
duktion und Lagerung, in diesem Zuge soll auch eine weitere VergroRerung der Mitarbeiterzahl
stattfinden.

Auf Grundlage des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes sowie eines Bebauungsplanes ist die
Erweiterung inzwischen genehmigt und umgesetzt worden.
9.2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache der Neuausweisung befindet sich 6stlich angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet
Rait-Kempf. Die GroBe der Flachenausweisung betragt ca. 0,1 ha. Die topografische Auspragung ist
gering.

Bild 18: Ausschnitt FNP 2035 - Gewerbliche Baufldache ,,Rotenstich Erweiterung 11“

9.3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Landwirtschaftsflache dargestellt. Die Real-
nutzung ist inzwischen gewerblich (s. 0.)
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9.4 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist die Flachenausweisung
nicht als zuklinftige gewerbliche Bauflache enthalten. Die Flache befindet sich innerhalb eines Vor-
behaltsgebietes fir den Bodenschutz. GemaR Planziffer 3.3.1 sollen Vorbehaltsgebiete flir den Bo-
denschutz auf Dauer erhalten werden. Die Inanspruchnahme ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken. Sollte nach Abwagung aller Kriterien eine Inanspruchnahme erfolgen, sind Ausgleichs-
malnahmen insbesondere fiir das Schutzgut Boden vorzusehen.

Bild 19: Raumnutzungskarte zum Regionalplan, Ausschnitt Dietlingen, mit Neuausweisung (schwarzer Pfeil)

9.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschrift Betroffenheit

Natura 2000 = Angrenzung an FFH-Gebiet , Pfinzgau- Ost“, jedoch keine
Uberschneidung.

Landschaftsschutzgebiete = Vollstédndige Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet ,Kelter-

ner Obst-und Rebengau”.

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale = Keine Betroffenheit.

Geschitzte Biotope = Angrenzung an Biotop ,Reihelbach mit Feldgehdlzen zw.
Dietlingen und Brétzingen®, jedoch keine Uberschneidung.

Geschiitzte Tiere und Pflanzen = Angrenzende Gehdlzstrukturen als Habitate flir Brutvogel.
Wasserschutz = Lage in Wasserschutzgebiet Zone Il
Uberschwemmungsgebiete = Lage auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-

jahrlichen Hochwassers
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9.1

Denkmalschutz .

Keine Betroffenheit.

Immissionsschutz -

Vorbelastung durch bestehendes Gewerbegebiet.
= Vorbelastung durch Landesstral3e.

Altlasten .

Keine bekannt.

Sonstiges .

Keine bekannt

Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert
und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaft, Fldche und Kultur- / Sachglter untersucht. In der Prognose wird die Pla-
nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

= Keine Erholungsausstattung vorhanden.

= Larmimmissionen durch Gewerbe und Landes-
stralRe.

Prognose
= Keine Einschrankung der Naherholung.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

= Artenarmes Griinland, eingefasst mit Gehélzen

» Geringfiigige Uberschneidung mit geschiitztem
Biotop.

= Geholze evtl. von Bedeutung fiir Brutvogel

Prognose
= Verlust von geringwertigen Biotoptypen.

= Geholze konnen groRtenteils erhalten werden.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

= Geologische Einheit: Oberes Wellengebirge,
Losslehm.

= Bodentyp: Pararendzina aus Hangschutt (iber
Muschelkalk.

= Mittlere Bedeutung als Ausgleichskorper fir den
Wasserhaushalt.

= Hohe Bedeutung als Filter und Puffer fur Schad-
stoffe.

= Hohe Bedeutung als Standort fiir naturnahe Ve-
getation.

Prognose
= Hoher Versiegelungsgrad zu erwarten.

= Verlust von mittelwertigen Boden.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Wasser

Bestand

= Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung.

= Potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Stoffeintrag.

= Bestehender Entwasserungsgraben angrenzend.

Prognose
= Verringerung der Grundwasserneubildung durch

Flachenversiegelung.
= Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser.

> Mittlere Betroffenheit
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Schutzgut Klima und Luft

Bestand Prognose
= Aufgrund geringer FlachengréRe keine Bedeu- = Keine relevante Betroffenheit.
tung fur den Klimahaushalt. = Emissionsarmer Gewerbebetrieb

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand Prognose

= Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet. = Ricknahme des LSG behordlich zugesagt.
= Einfassung durch bestehende Gehodlzbestdnde = Begrenzte Einsehbarkeit.

= |eicht nach Siiden abfallendes Geldande. = Keine relevante Betroffenheit

= Lage am Siedlungsrand von Dietlingen, Vorbelas-
tung durch L 562

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand Prognose
= Bestehendes Gewerbegebiet mit hoher Fla- = Geringflgige Flachenerweiterung flir ansassigen
chenausnutzung. Betrieb.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |* Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

= Essind keine auRergewdhnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu erwarten.

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abféllen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemalRen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behérdlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfalligkeit gegeniliber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grinflachenanteil, Anpflanzung von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.

9.2 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Flachenausweisung betrifft insbesondere das Schutzgut Boden. Durch die Versiegelung gehen
mittelwertige Boden verloren, die GroBe der Flache ist jedoch gering. Das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen ist nicht erheblich betroffen, sofern die angrenzenden Gehdlzbestiande weitestgehend erhalten
werden. Ebenso kann eine Betroffenheit des Schutzgutes Wasser minimiert werden sofern der Ent-
wasserungsgraben nicht tangiert wird.

Die Schutzgiter Klima und Landschaft sind durch die Flachenausweisung nicht betroffen.
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9.2.1 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Flachenausweisung betrifft insbesondere das Schutzgut Boden. Durch die Versiegelung gehen
mittelwertige Boden verloren, die GréBe der Flache ist jedoch gering. Das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen ist nicht erheblich betroffen, sofern die angrenzenden Gehdlzbestande weitestgehend erhalten
werden. Ebenso kann eine Betroffenheit des Schutzgutes Wasser minimiert werden sofern der Ent-
wasserungsgraben nicht tangiert wird.

Die Schutzgiter Klima und Landschaft sind durch die Flachenausweisung nicht betroffen.

9.2.2 Vorschldge fiir MaBnahmen
Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen werden vorgeschlagen:

=  Eingriinung des Baugebietes.

=  Erhalt des randlichen Feldgehdlze.

- Kompensationsmalinahmen, insbesondere fiir die Schutzgliter Boden sowie Tiere und Pflan-
zen.

9.2.3  Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung (0-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich an dem beschriebenen Bestandszustand mittelfristig
wahrscheinlich nichts verandern.

9.2.4 Prognose fiir Alternativen

Die Flachenausweisung dient der notwendigen Erweiterung eines bestehenden Betriebes, welcher
seit wenigen Jahren an diesem Standort ansassig ist. Alternativen sind daher mit einer kompletten
Verlagerung des Betriebes verbunden. Dies ist unter den gegebenen Umstdanden jedoch unwirt-
schaftlich und damit unrealistisch.

D. Sonstige Bauflachen
10 Gemeinbedarfsflache Feuerwehr

10.1 Anlassung Ziel der Neuausweisung

Die Feuerwehr von Ellmendingen ist derzeit in beengten Verhéltnissen im Ortskern untergebracht,
die Feuerwehr von Dietlingen im Gewerbegebiet Rait-Kempf. Zur Verbesserung der Versorgung sol-
len die beiden Standorte an gemeinsamer Stelle zusammengefiihrt werden. Zur Einhaltung der ge-
setzlich vorgeschriebenen Hilfsfristen kommt fiir den Standort eines neuen Feuerwehrgebdudes
ausschlieB8lich ein Standort zwischen Ellmendingen und Dietlingen in Frage, durch die Lage an der
L 562 ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Die Bereiche nordlich der Landesstralie wer-
den durch den Federbach sowie intensive Gehdlzstrukturen eingenommen und scheiden daher aus.
Das Geratehaus kann daher nur stdlich der LandesstraRe errichtet werden. Hierzu wurden zwei
Standorte am 6stlichen Rand von Ellmendingen sowie am westlichen Rand von Dietlingen unter-
sucht. Dabei wies der zweitgenannte Standort die bessere Eignung auf.
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In der vorliegenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes muss das zukiinftige Feuerwehrge-
baude zur spateren Realisierung Berlicksichtigung finden. Eine entsprechende Gemeinbedarfsfla-
che wird daher ausgewiesen. Inzwischen wurde ein Architekturwettbewerb durchgefiihrt, so dass
der tatsachliche Flachenbedarf definiert ist.

10.2 Lage, GroRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache der Neuausweisung befindet sich am westlichen Ortsrand von Dietlingen. Die GréRe der
Flachenausweisung betragt ca. 0,7 ha. Es handelt sich um eine leichte Nordhanglage.

Bild 20: Ausschnitt FNP 2035 - Gemeinbedarfsflache Feuerwehr

10.3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Landwirtschaftsflache dargestellt. Die Fla-
chen werden real als Griinland bewirtschaftet bzw. sind vereinzelt mit Gehélzen bestanden.

10.4 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist die Flachenausweisung
nicht als zuklnftige Bauflache enthalten. Regionalplanerisch bedeutsame Gebiete werden nicht
tangiert.
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Bild 21: Raumnutzungskarte zum Regionalplan, Ausschnitt Dietlingen, mit Neuausweisung (schwarzer Pfeil)

10.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschrift

Betroffenheit

Natura 2000

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete

Geringfiigige Uberschneidung mit Landschaftsschutzgebiet
,Kelterner Obst-und Rebengau“

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Keine Betroffenheit.

Geschitzte Biotope

Keine Betroffenheit

Geschitzte Tiere und Pflanzen

Potenzielles Habitat fiir Brutvogel, Reptilien und Falter.

Wasserschutz

Lage in Wasserschutzgebiet Zone .

Uberschwemmungsgebiete

Lage auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-
jahrlichen Hochwassers

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit.

Immissionsschutz

Vorbelastung durch L 562

Altlasten

Keine bekannt.

Sonstiges

Anbauverbotszone zur LandesstralRe ist zu beachten.
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10.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert
und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-
nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgliter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand Prognose
= Radweg - Verbindung von Ellmendingen und = Radwegeverbindung bleibt erhalten.

Dietlingen - verlauft studlich Plangebiet.
= Keine sonstige Erholungsausstattung.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand Prognose
= Artenarmes Griinland sowie dichte Geholze. = Verlust von mittel- bis hochwertigen Biotopty-
= Angrenzend Schulgeldnde. pen.
= Vorkommen von Brutvogeln und Reptilien kdn- |= Verlust potenzieller Habitate fiir geschitzte
nen nicht ausgeschlossen werden. Tiere und Pflanzen.
= Artenschutzrechtlichen Belange sind zu Gberpri-
fen.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand Prognose
= Geologische Einheit: Jingste Anschwemmungen |®* Geplante Bebauung mit erheblichem Versiege-
der Taler, Buntsandstein mit Gehdngeschutt lungsgrad.

= Bodentyp: Kolluvium, z.T. Giber Pelosol, Aueng- = Verlust hochwertiger Boden.
ley-Brauner Auenboden, Braunerde z. T. podso-
lig.

= Hohe Bedeutung als Standort fur Kulturpflanzen.

= Mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskor-
per im Wasserhaushalt.

= GroRtenteils hohe Bedeutung als Filter und Puf-
fer gegeniiber Schadstoffen.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Wasser
Bestand Prognose
= Geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit. = Verringerung der Grundwasserneubildung durch
= Geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubil- Flachenversiegelung.
dung. = Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser.
= |m Plangebiet keine FlieRgewasser vorhanden,
Federbach ca. 40 m nordlich.

> Mittlere Betroffenheit
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Schutzgut Klima und Luft

Bestand Prognose

= Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich Rich- = Verlust eines Kaltluftentstehungs- und -abfluss-
tung Federbach. gebietes.

= |ndirekter Beitrag zur Durchliftung von Ell- = Keine Auswirkungen auf Siedlungsklima von Ell-
mendingen. mendingen und Dietlingen.

= Keine siedlungsklimatische Bedeutung fiir Diet-
lingen.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand Prognose
= Geringfiigige Uberschneidung mit Landschafts- |= Begrenzte Einsehbarkeit.

schutzgebiet. = Verlust eines geringen Teils der typischen
= Durch bestehende Geholzstrukturen Eingriinung Gaulandschaft.

vorhanden.

= Bewegte Topografie.
= Lage am Siedlungsrand von Dietlingen (Schule).
= Vorbelastung durch L 562

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand Prognose
= Bisher unbebauter Freiraum zwischen Ellmendin- |*= Neues bauliches Element im Landschaftsraum.
gen und Dietlingen. = Standortwahl jedoch aufgrund gesetzlicher Vor-
gaben.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |* Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

= Essind keine auRergewdhnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu erwarten.

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abfillen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemaRen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behérdlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfalligkeit gegeniliber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grinflachenanteil, Anpflanzung von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.

10.6.1 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Flachenausweisung sind insbesondere die Schutzgiiter Boden sowie Tiere und Pflanzen
betroffen. Durch die Versiegelung gehen hochwertige Boden sowie Habitate fiir verschiedene Tier-
und Pflanzenarten verloren. Die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ist zu priifen.
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Durch seine Lage besitzt das Plangebiet eine nur begrenzte Einsehbarkeit. Zudem besteht eine Vor-
belastung durch den bestehenden Siedlungsrand von Dietlingen sowie die Landesstralle. Die
Schutzgliter Wasser sowie Klima sind durch die ortlichen Gegebenheiten sowie die GroRe des Plan-
gebietes nur in untergeordnetem Mal} betroffen.

10.6.2 Vorschldge fiir MaBnahmen
Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden vorgeschlagen:

=  Eingrinung des Baugebietes.
=  Erhalt angrenzender Geholze.
=  KompensationsmaBnahmen, insbesondere fir die Schutzgiiter Boden sowie Tiere und Pflan-

zen.
10.7 Planungsvarianten

10.7.1 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

10.7.2 Prognose fiir Alternativen

Da der Standort des Feuerwehrgebaudes aus Griinden der Einhaltung der Hilfsfristen zwischen Ell-
mendingen und Dietlingen vorgesehen werden muss, bleibt als Alternative eine Flache am 6stlichen
Ortsrand von Ellmendingen. Dieser weist eine geeignete Topografie auf, Landschaftsschutzgebiete
oder Biotope werden nicht beeintrachtigt. Immissionsschutzrechtlich problematisch ist dagegen
die Lage neben einem Pflegeheim, aus Griinden der Verkehrssicherheit bedenklich die begrenze
Einsehbarkeit der Ausfahrt auf die L 562.

11 Gemeinbedarfsflaiche Jugendhaus

11.1 Anlass und Ziel der Neuausweisung

Jugendtreffs bilden in vielen Gemeinden die zentralen Anlaufstellen fir Jugendliche. Neben der Be-
reitstellung von Raumlichkeiten fiir die Freizeitgestaltung steht haufig auch geschultes Personal als
Ansprechpartner zur Verfliigung. Auch in Keltern erfreut sich das bestehende Jugendhaus an der
evangelischen Kirche in Ellmendingen groRer Beliebtheit. Allerdings flihrt der Betrieb gelegentlich
zu Larmkonflikten, zudem sind Angebote auf , Indoor-Aktivitaten” beschrankt.

Die Gemeinde beabsichtigt die Jugendarbeit weiter auszubauen und zusatzliche Angebote zu schaf-
fen. Zentraler Baustein bildet hierbei die Errichtung eines Jugendhauses an einem neuen Standort.
Zur Auswahl eines Standortes wurde eine Alternativenprifung durchgefiihrt. Dabei wurden mogli-
che Standorte anhand verschiedener Parameter (Flachenangebot, Erreichbarkeit, Topografie, Ein-
griffe in den Naturhaushalt, u. a.) bewertet. Die Untersuchung bescheinigt dem Standort Am Muhl-
graben in Angrenzung zu den Sportplatzen und der Johannes-Kepler-Schule in Ellmendingen die
hochste Eignung.
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In der vorliegenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes soll der zukiinftige Jugendhaus-
Standort als Gemeinbedarfsflache Berlicksichtigung finden.
11.2 Lage, GroB3e und Topografie der Neuausweisung

Die Flache befindet sich in der Ortslage von Ellmendingen. Die GréRe der Flachenausweisung be-
tragt ca. 0,5 ha. Die Flache ist nahezu eben.

Bild 22: Ausschnitt FNP 2035 - ,,Gemeinbedarfsflache Jugendhaus”

11.3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Sport
dargestellt. Real werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.
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11.4 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist die Flachenausweisung
nicht als geplante Bauflache enthalten. Die Flache befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
fir den Bodenschutz. GemaR Planziffer 3.3.1 sollen Vorbehaltsgebiete fir den Bodenschutz auf
Dauer erhalten werden. Die Inanspruchnahme ist auf das Unvermeidbare zu beschranken. Sollte
nach Abwagung aller Kriterien eine Inanspruchnahme erfolgen, sind AusgleichsmalRnahmen insbe-
sondere fir das Schutzgut Boden vorzusehen.

Bild 23: Raumnutzungskarte zum Regionalplan, Ausschnitt Ellmendingen, mit Neuausweisung (schwarzer Pfeil)

11.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschrift Betroffenheit

Natura 2000 = Keine Betroffenheit.

Landschaftsschutzgebiete = Keine Betroffenheit.

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale = Keine Betroffenheit.

Geschitzte Biotope = Keine Betroffenheit.

Geschitzte Tiere und Pflanzen = Vorkommen von Brutvogel, Reptilien und Fledermausen

nicht ausgeschlossen.

Wasserschutz = Lage in Wasserschutzgebiet Zone lll.

Uberschwemmungsgebiete = Lage auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-
jahrlichen Hochwassers

Denkmalschutz = Keine Betroffenheit.

Immissionsschutz = Vorbelastung durch bestehendes Sportplatz
Altlasten = Keine bekannt.

Sonstiges = Keine bekannt
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11.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgliter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand
= FuBwegeverbindung von KinzigstralRe an Sport-
platzen vorbei.

Prognose
=  Wegeverbindung bleibt erhalten.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

= Landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflache.

= Keine Geholze vorhanden.

= Evtl. Lebensraum fiir Brutvogel, Fledermause o-
der Reptilien.

Prognose
= Verlust von bestehenden Habitatstrukturen.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand
= Geologische Einheit bzw. Bodentyp: Auengley-
Brauner Auenboden aus Auenlehm

= Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper fiir den
Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir
Schadstoffe.

= Hohe Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen.

Prognose
= Mittlerer Versiegelungsgrad zu erwarten.

= Verlust von hochwertigen Béden.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Wasser

Bestand

= Mittlere Wasserdurchlassigkeit.

= Mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-
dung.

= Keine offenen Gewdsser vorhanden.

Prognose
= Verringerung der Grundwasserneubildung durch

Flachenversiegelung.
= Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

= Kaltluftentstehungsbereich.

= Keine siedlungsklimatische Bedeutung fir Ell-
mendingen.

Prognose

= Verlust eines Kaltluftentstehungsgebietes.

= Keine Auswirkungen auf lokales Siedlungsklima
von Ellmendingen.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand
= |nnerortliche Lage.
= Umgebung mit baulicher Pragung.

Prognose
= Keine unvertraglichen Baukorper zu erwarten.

= Keine relevanten Veranderungen des Land-
schaftsbildes.

> Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Flache

Bestand Prognose
= Bisher unbebaute Flache innerhalb des Sied- = Keine Inanspruchnahme von AulRenbereichsfla-
lungsgefliges von Ellmendingen. chen.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |= Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

= Essind keine aulRergewohnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern zu erwarten.

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abféllen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemafien Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behordlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfalligkeit gegeniliber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grinflachenanteil, Anpflanzung von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.

11.6.1 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Flachenausweisung ist insbesondere das Schutzgut Boden betroffen. Durch die Versiege-
lung gehen hochwertige Boden verloren. Flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich eine mitt-
lere Betroffenheit. Artenschutzrechtliche Belange sind abzupriifen.

11.6.2 Vorschlage fiir MaBnahmen

Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen werden vorgeschlagen:
=  Eingrinung des Baugebietes.

=  KompensationsmaBnahmen, insbesondere fiir das Schutzgut Boden.

11.7 Planungsvarianten

11.7.1 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

11.7.2 Prognose fiir Alternativen

Die Standortauswahl ist Ergebnis einer Alternativenprifung. Andere untersuchte Standorte befin-
den sich im AuBenbereich und weisen hinsichtlich Eingriffe in den Naturhaushalt keine wesentli-
chen Vorteile auf.

07ps013020_bg_211004.docx Seite 99 von 105



12 Sondergebiet ,Fotovoltaik Arzt”

12.1 Anlass und Ziel der Neuausweisung

2020 wurde ca. 50 % des in Deutschland verbrauchten Stroms bereits aus regenerativen Energie-
qguellen gewonnen. Die urspriingliche Zielsetzung des Bundes von 40 - 45 % bis 2025 wurde damit
bereits Gibertroffen. Vor dem Hintergrund des absehbaren Endes der Kernkraft wie auch der Ener-
giegewinnung aus fossilen Brennstoffen ist dieser Prozess fortzufiihren und zu intensivieren.

Etwa die Halfte des Stroms aus regenerativen Energiequellen wurde aus Windkraft erzeugt, ca. je-
weils 20 % aus Biomasse und durch Fotovoltaik. Der deutlich gré3te Anteil der Fotovoltaik-Anlagen
ist auf Dachflachen montiert. Dagegen ist der Anteil so genannter Fotovoltaik-Freianlagen, welche
im Aullenbereich z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Flachen installiert sind, noch relativ gering.

Bisher musste Strom von gréReren Freiflaichenanlagen frei vermarktet werden, garantierte Einspei-
severgltungen und Forderungen zur Errichtung solcher Anlagen gab es nicht mehr. Dies hatte sei-
nen Grund in der Konkurrenz dieser Anlagen mit einer landwirtschaftlichen Nutzung. Durch die No-
velle des EEG 2017 wurde jedoch eine ,Landerdffnungsklausel” fir ,,benachteiligte Gebiete, d. h.
flir Flachen mit geringerer Eignung fir eine landwirtschaftliche Nutzung, eingefiigt. Da die Landes-
regierung in der Fotovoltaik - neben der Windkraft - ein hohes Potenzial sieht, wurde von dieser
Klausel Gebrauch gemacht und die Freiflachen6ffnungsverordnung verabschiedet. Damit kdnnen
Freiflachen-Anlagen von 750 kW bis 10 MW auf (weniger wertvollen) Acker- wie auch Griinlandfla-
chen zugelassen werden. GemaR einer Analyse der LUBW ist das Gemeindegebiet als , benachtei-
ligtes Gebiet” und somit geeignet fiir die Nutzung mit Fotovoltaik eingestuft.

Die Gemeinde Keltern mdchte einen Beitrag zur , Energiewende” leisten. Aus diesem Grund sollen
Freiflachen-Fotovoltaik-Anlagen in begrenztem Umfang ermdglicht werden. Im Gegensatz zur
Windkraft sind solche Anlagen jedoch nicht , privilegiert”, d. h. vor Umsetzung ist die Ausweisung
von entsprechenden Sondergebieten im Flachennutzungsplan und die Aufstellung von Bebauungs-
planen erforderlich.

Der Bereich ,Arzt” befindet sich nérdlich von Ellmendingen und weist insgesamt gute Vorausset-
zungen fir eine Fotovoltaik-Nutzung auf: die Flachen befinden sich in einer deutlich ausgepragten
Sudhanglage; sie werden landwirtschaftlich genutzt, die Béden sind jedoch nicht als vorrangig ein-
zustufen; die naturschutzrechtlichen Restriktionen sind begrenzt. Vorliegend werden einzelne Par-
zellen fiir den Obstbau genutzt, andere Parzellen liegen brach. Der fiir die Gemeinde typische Wein-
bau ist hier nicht betroffen.

Mit der Flachenausweisung soll ein Bereich definiert werden, in dem Freiflachen-Fotovoltaik-Anla-
genrealisiert werden kénnen. Durch die kleinteilige Parzellierung mit vielfaltigen Eigentumsverhalt-
nissen ist nicht zu erwarten, dass libermaRig groRe Anlagen entstehen. Vielmehr sollen bereits be-
stehende Brachflache oder zukiinftig aufgegebene Obstanbaufldachen fiir eine Solarenergiegewin-
nung gedffnet werden. Damit ist davon auszugehen, dass nur ein Teil der zur Verfligung stehenden
Flache tatsachlich fir Freiflachen-Fotovoltaik-Anlagen genutzt wird.
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12.2 Lage, GroB3e und Topografie der Neuausweisung

Die Flache befindet sich im AuRenbereich nordlich von Ellmendingen. Die GroRe der Flachenaus-
weisung betragt ca. 5,6 ha. Die Flache hat eine deutliche Hangneigung Richtung Siden.

Bild 24: Ausschnitt FNP 2035 - Sondergebiet ,Photovoltaik Arzt”

12.3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Landwirtschaftsflache dargestellt. Dies ent-
spricht der Realnutzung.
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12.4 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist die Flachenausweisung
nicht als zuklinftige Wohnbauflache enthalten. Weitere regionalplanerisch bedeutsame Gebiete

werden durch die Flachenausweisung nicht tangiert.

Bild 25: Raumnutzungskarte zum Regionalplan, Ausschnitt Ellmendingen, mit Neuausweisung (schwarzer Pfeil)

12.5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschrift

Betroffenheit

Natura 2000

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete

Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet , Kelterner Obst-und
Rebengau”
Dies ist jedoch kein Ausschlusskriterium

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Keine Betroffenheit.

Geschiitzte Biotope

Keine Betroffenheit

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Artenschutzrechtliche Belange kdnnen betroffen sein (Brut-
vogel, Reptilien).

Wasserschutz

Lage in Wasserschutzgebiet Zone Il

Uberschwemmungsgebiete

Lage auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-
jahrlichen Hochwassers

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit.

Immissionsschutz

Keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Altlasten

Keine bekannt.

Sonstiges

Keine bekannt.

Tabelle 16: Sondergebiet ,Photovoltaik Arzt” - Schutzvorschriften und Restriktionen
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12.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgliter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

Landwirtschaftsflachen vorrangig fiir Obstbau,
teilweise brachliegend.

Wegenetz mit Bedeutung fiir wohnortnahe Be-
deutung.

Keine relevanten Larmimmissionen

Prognose

Neues bauliches Element im AuRenbereich.
Nur bedingte Einschrankung der Naherholung.
Weinwanderweg Keltern nicht betroffen.

>

Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Nutzung als Obstanbauflachen (Plantagen).
Keine natirlichen Gehdlzstrukturen vorhanden.
Potenzieller Lebensraum flr Brutvogel.
Potenzieller Lebensraum fiir Reptilien.

Prognose

Verlust oder Verdnderung der bestehenden Ha-
bitatstrukturen.
Evtl. artenschutzrechtliche Betroffenheit (Feld-
vogel, Reptilien)

>

Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

Geologische Einheit bzw. Bodentyp: Pararend-
zina und Braunerde-Pararendzina

Hohe Bedeutung fiir naturnahe Vegetation.
Mittlere Bedeutung als Standort fur Kulturpflan-
zen.

Mittlere Bedeutung als Ausgleichskorper fir den
Wasserhaushalt und Puffer gegenliber Schad-
stoffen.

Derzeit nur geringe Versiegelungen oder Boden-
verdichtungen. Natirliche Bodenfunktionen wei-
testgehend vorhanden.

Prognose

Photovoltaik-Anlage mit geringem Versiege-
lungsgrad.

Anlage zusatzlicher Wege nicht erforderlich.
Bodenverunreinigungen durch Nutzung nicht zu
erwarten.

> Mittlere Betroffenheit
Schutzgut Wasser
Bestand Prognose
= Mittlere Wasserdurchlassigkeit. = Vernachlassigbare Verringerung der Grundwas-
= Mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubil- serneubildung zu erwarten.
dung.
= Keine offenen Gewadsser vorhanden.
> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich.
Bedeutung fir das Lokalklima in Ellmendingen

Prognose

Nur geringe Verringerung der Kaltluftproduktion.
Kaltluftabfluss weiterhin gewahrleistet.
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= Durch landwirtschaftliche Nutzung nur geringer |= Verstirkte Aufheizung durch Uberstellung der
Beitrag zur Sauerstoffproduktion. Flachen mit PV-Anlagen.
= Beitrag zur klimaschonenden Energieerzeugung.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft
Bestand Prognose
= Deutlich ausgepragte Sidhanglage. = Neues technisches Element im Landschaftsraum.
= Einsehbarkeit von Ellmendingen wie auch von = Fernwirkung ist gegeben.
Aussichtspunkten siidlich von Ellmendingen. = Jedoch kleinteile Anlagen zu erwarten.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand Prognose

= Ellmendingen mit insgesamt kompakter Sied- = Zwangslaufige Inanspruchnahme von bisherigen
lungsstruktur. AuBenbereichsflachen.

= Relativ eindeutige Abgrenzung des Siedlungsbe- |® Kein neuer Siedlungsansatz.
reiches

= Derzeit keine bauliche Nutzung.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |* Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

= Essind keine auRergewdhnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu erwarten.

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemale Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der Errichtung anfallender Abfille.
= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemaRen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behérdlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

12.6.1 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Flachenausweisung ist vorrangig das Schutzgut Landschaftsbild betroffen. Dies resultiert
aus der zwingenden Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen in Hanglage. Damit verbunden
ist eine Fernwirkung.

Andere Schutzgiiter sind gering oder in mittlerem Umfang betroffen. Der Versiegelungsgrad von
PV-Anlagen ist gering. Auch ist aufgrund der zu erwartenden nur parzellenweisen Nutzung von kei-
nen erheblichen Zerstérungen bisheriger Habitatstrukturen auszugehen.
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12.6.2 Vorschlage fiir MaBnahmen
Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden vorgeschlagen:

= Beschrankung der Hohe der Anlagen.

=  Gewadbhrleistung eines ausreichenden Abstandes zwischen den Anlagen zur Sicherung einer
ausreichenden Belichtung der Flachen unter den Modulen.

=  Anlage von extensiv gepflegten Griinflaichen unter den Anlagen.

=  AusgleichsmaBnahmen insbesondere fiir das Landschaftsbild.

12.7 Planungsvarianten

12.7.1 Prognose bei Nicht-Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

12.7.2 Prognose fiir Alternativen

Gemal Analyse der LUBW ist das gesamte Gebiet der Gemeinde Keltern als ,benachteiligtes Ge-
biet” und damit potenziell geeignet fiir Freiflachen-Fotovoltaik-Anlagen eingestuft. Es ist jedoch
stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde, solche Anlagen zu konzentrieren. Alternative Flachen au-
Berhalb von Schutzgebieten (mit Ausnahme von Landschaftsschutzgebieten) befinden sich insbe-
sondere zwischen Ellmendingen, Weiler und Niebelsbach. Diese weisen jedoch eine zumeist be-
wegte Topografie ohne explizite Stidausrichtung auf. Der Bereich zwischen Ellmendingen und Diet-
lingen ist vom Weinbau gepragt und soll explizit von technischen Anlagen freigehalten werden.
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