Gemeinde Keltern

Enzkreis

SATZUNG

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Keltern am 13. Oktober 1992 fol-
gende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des Erschlieffungsbeitrags

Die Gemeinde Keltern erhebt ErschlieBungsbeitré-
ge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§
1271t.) sowie nach MaBgabe dieser Satzung,.

§2

Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand

1. fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stra-
Ben, Wege und Plitze in

1.1 Kleingartengebieten und

Wochenendhausgebieten 6 m;
1.2 Kleinsiedlungsgebieten

und Ferienhausgebieten 10 m:

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7 m;

1.3 Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
allgemeinen Wohngebieten,
besonderen Wohngebieten und

Mischgebieten 14 m;

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7 m;
1.4 Kemgebieten, Gewerbegebieten

und Sondergebieten 18 m;

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;
1.5 Industriegebieten 20 m;

Bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;

2. fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen
oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeu-
gen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen inner-
halb der Baugebiete (z.B. Fulwege, Wohnwe-
ge) bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Be-
standteile der Nr. Sa) von 5 m;

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur
Erschliefung der Baugebiete
notwendigen Sammelstra3en
innerhalb der Baugebiete bis einer
Breite (mit Ausnahme der Bestandteile

nach Nr. 4a, 5a) von 21 m
4. fiir Parkflichen

a) die Bestandteil der in Nummern 1 und 3
genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den
Nummem 1 und 3 genannten Verkehrs
anlagen, aber nach stidtebaulichen
Grundsitzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. der Fliche des Abrech-
nungsgebiets; § 5 Abs. 1 und 2 findet
Anwendung;

5. fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kin-
derspielpldtzen,

a) die Bestandteil der in Nummern 1 und
3 genannten Verkehrsanlagen sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m.

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den
Nummer 1 und 3 genannten Verkehrs-
anlagen, aber nach stddtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete
zu deren Erschliefung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der Fliche des Abrech-
nungsgebiets;

§ 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung;

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendean-
lage, so vergroBern sich die in Abs. 1 Nm. 1,3, 4a
und 5a angegebenen Mafle fiir den Bereich der
Wendeanlage auf das Anderthalbfache, die Malfle in
den Nrmn. 1 und 3 mindestens aber um 8 m. Dasselbe
gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere oder
der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.
ErschlieBt eine Verkehrsanlage Baugebiete unter-
schiedlicher Art, so gilt die grofte der in Abs. 1
Nrn. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

(3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und
2 gehoren insbesondere die Kosten fiir

1. den Erwerb der Grundflichen sowie der Wert,
der von der Gemeinde aus ihrem Vermégen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung;

2. die Freilegung von Griinflichen;

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen einschlieBlich der Einrichtungen fiir
ihre Entwisserung und Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche
Erschliefungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kos-
ten fiir in der Baulast der Gemeinde stehende Teile
der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder
Kreisstrafle, bei der Fahrbahn beschrinkt auf die
Teile, die iiber die Breite der anschlieBenden freien
Strecken hinausgehen.



§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungs-
aufwands

(1) Der beitragsfihige Erschliefungsaufwand (§2)
wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird
fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die
Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir
die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit
bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfiihigen Er-
schlieBungsaufwand

Die Gemeinde trdgt 10 v. H. des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grund-
stiicksfliche

(1) Die Flachen der von einer ErschlieBungsanlage
erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet.

Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt
einer ErschlieBungsanlage oder zusammengefasst
fiir mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine Er-
schlieBungseinheit bilden, ermittelt und abgerech-
net, so bilden die Flichen der von dem Abschnitt
der ErschlieBungsanlage bzw. von den Erschlie-
Bungsanlagen der ErschlieBungseinheit erschlosse-
nen Grundstiicke ein Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstiicksfliche gilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebau-
ungsplans die Fliche, die der Ermittlung der
zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan
nicht besteht oder dieser die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthilt, die tatsichliche
Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefe von 50 m
von der ErschlieBungsanlage oder von der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
Grundstiicks. Reicht die bauliche, gewerbliche
oder eine dem Baulichen oder Gewerblichen
gleichartige (erschliefungsbeitragsrechtlich re-
levante) Nutzung iiber diese Begrenzung hin-
aus, so ist die Grundstiickstiefe mafgebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt
wird. Grundstiicksteile, die lediglich die we-
gemiiBige ErschlieBung zur Erschliefungsanla-
ge herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

§6
Verteilung des umlagefihigen
ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4)
anderweitig nicht gedeckte ErschlieBungsaufwand
(umlagefihiger Erschliefungsaufwand) wird auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 5) nach
den Nutzungsflichen verteilt. Die Nutzungsfliche
eines Grundstiicks ergibt sich durch die Vervielfa-
chung seiner Grundstiicksfliche (§ 5 Abs. 2) mit
einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands
wird durch den Nutzungsfaktor die unterschiedliche
Nutzung der Grundstiicke nach Maf} (§§ 7 bis 10)
und Art (§ 11) beriicksichtigt. Fiir mehrfach er-
schlossene Grundstiicke gilt dariiber hinaus die
Regelung des § 12.

(3) Der Nutzungsfaktor betrigt entsprechend dem
MaB der Nutzung

1. in den Fillen des § 9 Abs. 2 0,5;
2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0;
3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25;
4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5;
5. bei vier- und fiinfgeschossiger

Bebaubarkeit 1,75;
6. bei sechs- und mehrgeschossiger

Bebaubarkeit 2,0.

§7

Ermittlung des Nutzungsmafles bei
Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die
Geschosszahl festsetzt

(1) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschos-
se. Ist im Einzelfall eine grofiere Geschosszahl
genehmigt, so ist diese zugrunde zu legen. Als
Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hohe
von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl des Bauwerks
die Baumasse geteilt durch die iiberbaute Grund-
stiicksfliche und nochmals geteilt durch 3,5, min-
destens jedoch die nach Abs. 1 mafigebende Ge-
schosszahl; Bruchzahlen werden auf die nichstfol-
gende volle Zahl aufgerundet.

§8
Ermittlung des Nutzungsmafles bei
Grundstiicken, fiir die eine Bebauungsplan eine
Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschoss-
zahl eine Baumassenzahl aus, so gilt als Geschoss-
zahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruch-
zahlen werden auf die nichstfolgenden volle Zahlen
aufgerundet.



(2) Ist eine groBere als die nach Abs. 1 bei Anwen-
dung der Baumassenzahl zuldssige Baumasse ge-
nehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der
Teilung dieser Baumasse durch die Grundstiicksfla-
che und nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch
3,5; Bruchzahlen werden auf die niichstfolgende
volle Zahl aufgerundet.

§ 8a
Ermittlung des Nutzungsmafes bei
Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die
Hohe baulicher Anlagen festsetzt

(1) Bestimmt der Bebauungsplan das Maf} der bau-
lichen Nutzung nicht durch eine Geschosszahl oder
Baumassenzahl, sondern durch die Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen, so gilt als Geschosszahl
das festgelegte Hochstmal der Hohe baulicher
Anlagen geteilt durch 2,8; in Gewerbe- und Indust-
riegebieten geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden
auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Das HochstmaBl der baulichen Anlagen ergibt sich
aus dem Durchschnitt der zuldssigen TraufthShen
(Schnittpunkt Auflenkante Wand/Oberkante Dach-
haut tiber gewachsenem Gelénde).

(2) Ist im Einzelfall eine gréfere als die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Ho6he baulicher Anlagen
genehmigt, so ist diese gem. Abs. 1 in eine Ge-
schosszahl umzurechnen.

§9
Sonderregelungen fiir Grundstiicke in beplanten
Gebieten

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellplitze oder
Garage hergestellt werden konnen, gelten als einge-
schossig bebaubar. Ist nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans mehr als ein Garagengeschoss
zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die
jeweils hohere Geschosszahl anzusetzen. Als Ge-
schosse gelten neben den Vollgeschossen 1.S. der
BauNVO auch Untergeschosse in Garagen- und
Parkierungsbauwerken. Die §§ 7, 8 und 8a finden
keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstii-
cke in beplanten Gebieten, deren Grundstiicksfla-
chen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder
nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebduden
iiberdeckt werden sollen bzw. iiberdeckt sind (z.B.
Friedhofe, Sportplitze, Freibidder, Kleingartenge-
ldnde), wird ein Nutzungsfaktor von 0,5 angewandt.
Die §§ 7, 8 und 8a finden keine Anwendung.

(3) Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von
den Bestimmungen der §§ 7, 8, 8a und 9 Abs. 1 und
2 nicht erfasst sind, gelten als eingeschossig bebau-
bar, wenn auf ihnen keine Gebiude oder nur Ne-
benanlagen zur Versorgung der Baugebiete z.B. mit
Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser errichtet werden diirfen.

§10
Ermittlung des Nutzungsmalfles bei Grundstii-
cken, fiir die keine Planfestsetzungen
i.S. der §§ 7 bis 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken,
fiir die ein Bebauungsplan keine den §§ 7 — 9 ent-
sprechende Festsetzungen enthilt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tat-
siichlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken
die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren
Umgebung iiberwiegend vorhandenen Ge-
schosse mafigebend. Als Geschosse gelten
Vollgeschosse 1.S. der BauNVO. § 7 Abs. 2 gilt
entsprechend.

(2) Bei Grundstiicken mit Gebiduden ohne ein Voll-
geschoss i.S. der BauNVO ergibt sich die Ge-
schosszahl aus der Teilung der tatsichlich vorhan-
denen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Rege-
lungen des § 9 fiir die Grundstiicke entsprechende
Anwendung,

1. auf denen nur Stellplitze oder Garagen herge-
stellt werden kénnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Griinflichen-
grundstiicke § 9 Abs. 2 entsprechend tatséch-
lich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen i.S. von § 9 Abs. 3 be-
baut sind.

§11
Artzuschlag

(1) Fiir Grundstiicke, die nach den Festsetzungen
eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet liegen sowie fiir iiberwiegend
gewerblich, industriell oder in einer entsprechend §
7 Abs. 2 vergleichbaren Weise genutzte Grundstii-
cke in allen iibrigen Gebieten sind die in § 6 Abs. 3
genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen,
wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aufler
diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke
erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von Er-
schlieBungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nr. 5b. Ein
Artzuschlag entfillt fiir die unter § 9 Abs. 2 fallen-
den Grundstiicke.

§12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fiir Grundstiicke, die durch die jeweils mehrere
gleichartige voll in der Baulast der Gemeinde ste-
hende ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1
Nrn. 1- 5 erschlossen werden (z.B. Eckgrundstiicke,
Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen),
ist die nach den §§ 6 — 11 ermittelte Nutzungsfliche
des Grundstiicks jeweils nur in dem Verhiltnis
anzusetzen, in dem die Grundstiicksbreiten (Front-



meterldngen) an den ErschlieBungsanlagen zuein-
ander stehen.

§13
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn,
die Radwege,

die Parkflichen,

1
2
3
4
5. die Gehwege, zusammen oder einzeln,
6
7. die Griinanlagen,

8

die Beleuchtungseinrichtungen,
9. die Entwisserungsanlagen.

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge
umgelegt werden, sobald die MafBnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrige gedeckt werden soll,
abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Ein-
zelfall.

§14
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1)
sind endgiiltig hergestellt, wenn sie neben den im
Bauprogramm vorgesehenen flichenméBigen Teil-
anlagen (Fahrbahn, Gehwege, Radwege, Griinfla-
chen, Parkflichen usw.) iiber betriebsfertige Be-
leuchtung- und Entwisserungseinrichtungen verfii-
gen. Die flichenmifligen Teilanlagen sind endgiil-
tig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine De-
cke aus Asphalt, Beton, Pflaster oder Platten
aufweisen, die Decke kann auch aus einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen;

2. Parkflichen eine Decke entsprechend Nr. 1
aufweisen; diese kann dariiber hinaus auch aus
einer wasserdurchldssigen Deckschicht (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen)
bestehen;

3. Mischflichen, die in ihrer gesamten Ausdeh-
nung sowohl fiir den Fahr- als auch den FuB}-
gingerverkehr bestimmt sind, entsprechend der
Nr. 2 hergestellt sind;

4. Griinanlagen girtnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen (§ 2 Abs. 1
Nr. 2), Sammelstrafien (§ 2 Abs. 1 Nr. 3) und
selbststindige Parkflichen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4b) sind

endgiiltig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1
girtnerisch gestaltet sind.

(3) Selbststindige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5b)
sind endgiiltig hergestellt, wenn sie girtnerisch
gestaltet sind.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung
die Herstellungsmerkmale abweichend von den
vorstehenden Bestimmungen festlegen.

§15
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fiir Grundstiicke, fiir die eine
Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer H6he von 80 v.H. des voraussicht-
lichen ErschlieBungsbeitrags, wenn mit der
Herstellung der Erschliefungsanlage begonnen
worden ist;

2. bis zur Héhe des voraussichtlichen Erschlie-
Bungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstiick genehmigt wird.

§16
Ablésung des Erschlieffungsbeitrags

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz
5 BauGB bestimmt sich nach der Héhe des voraus-
sichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsan-
spruch auf Abldsung besteht nicht.

§17
Immissionsschutzanlagen

Art und Umfang der Anlagen zum Schutz von Bau-
gebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, die Art
der Emmittlung und Verteilung des Aufwands sowie
die Merkmale der endgiiltigen Herstellung dieser
Anlagen werden durch ein besondere Satzung gere-
gelt.

§18
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Be-
kanntmachung in Kraft. (->24.10.1992)

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungs-
beitragssatzung vom 16. Februar 1982 aufler Kraft.

Soweit eine Beitragspflicht besteht nach dem bishe-
rigen Recht bestanden hat und noch nicht geltend
gemacht ist, gelten an Stelle dieser Satzung die
Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt der Ent-
stehung der Beitragspflicht gegolten haben.

Keltern, den 13. Oktober 1992

Gehring

Biirgermeister



Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung (GemO)
oder aufgrund der Gemeindeordnung erlassener
Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen
dieser Satzung, wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbe-
achtlich, wenn Sie nicht schriftlich und unter Be-
zeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzungen
begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit der Be-
kanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Ge-
meinde Keltern geltend gemacht worden ist. Dies
gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offent-
lichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind
oder der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43
GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat
oder vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichts-
behorde den Beschluss beanstandet oder ein Dritter
die Verfahrensverletzung geriigt hat.



